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RSM

Bestyrelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 2025/26 for
Andelsboligforeningen Skovgaarden.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens ved-
tegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2026 samt af andelsboligforeningens aktiviteter for
regnskabsaret 1. juli 2025 - 30. juni 2026.

Ingen af andelsboligforeningens aktiver er pantsat eller behaftet med ejendomsforbehold ud over de an-
forte, og der pahviler ikke andelsboligforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgar af arsregn-

skabet.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke vur-
deringen af andelsboligforeningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers C, den 17. september 2026

Bestyrelsen

Martin Mgller Ann Sendergaard Gitte Boll
formand kasserer

Jens Olaf Hersom Niels Christian Hajberg

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa andelsboligforeningens ordinare generalforsamling den

Martin Mgller
Dirigent
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RSM

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Skovgaarden

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Skovgaarden for regnskabsaret 1. juli 2025 -
30. juni 2026, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2026 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter
for regnskabsaret 1. juli 2025 - 30. juni 2026 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven, andelsbolig-
loven og foreningens vedtagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet
i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uathangige af
andelsboligforeningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen =~ Skovgaarden = har 1  overensstemmelse = med  Erhvervsstyrelsens
regnskabsvejledning for andelsboligforeninger, der aflegger &rsregnskab efter arsregnskabsloven,
medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det
fremgar af resultatopgerelse og noter, ikke varet underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven , andelsboligloven og foreningens vedtagter. Ledelsen har endvidere an-
svaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vae-
sentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne til at
fortsaette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at go-
re dette.
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RSM

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende 1 Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage veasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hajere
end ved vesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, og om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om andels-
boligforeningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veasentlig usikker-
hed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet el-
ler, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusi-
oner er baseret pd det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspédtegning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at andelsboligforeningen ikke leengere
kan fortsette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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RSM

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Abyhej, den

RSM Danmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 2549 21 45

Mathias Kock

statsautoriseret revisor
mne51499
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RSM

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Skovgaarden er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for regnskabsklasse A, med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse B
og C, andelsboligloven samt foreningens vedtegter.

Formélet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperi-
oden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formélet at give kreevede negleoplysninger, oplysning om andelenes vaerdi og oplysninger
om tilbagebetalingspligt vedrarende modtaget statte.

Anvendt regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.

Dagsvardihierarkiet

Foreningen anvender dagsverdibegrebet til indregning af veaerdipapirer. Dagsvardien defineres som den
pris, der kan opnas ved at szlge et aktiv eller skal betales for at overdrage en forpligtelse i en almindelig
transaktion pa et marked med uathangige parter. Dagsvardiansattelse tager udgang-punkt i et primeert
marked. Der er fire niveauer i dagsverdihierarkiet til opgerelse af veerdien:

1.Opgorelse ud fra dagsveerdi i et tilsvarende marked

2.0pgorelse  efter anerkendte  vardiansettelsesmetoder pad  baggrund af  observerbare
markedsinformationer

3.0pgorelse ud fra anerkendte veerdiansattelsesmetode og rimelige skon.

4.Kostpris

Resultatopgerelsen

De ureviderede budgettal for regnskabsaret, der fremgar af resultatopgerelsen, er medtaget for at vise af-
vigelser mellem budgetterede og realiserede belab og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter i
henhold til budgettet har veeret tilstraekkelige til at deekke de realiserede omkostninger.

Indtegter

Boligafgift fra andelshavere og lejeindtaegt vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Indtaegter fra vaskeri, feelleshus m.v. indtaegtsferes labende. Disse indtaegter er ikke nedvendigvis perio-
diseret fuldt ud i regnskabsperioden.

Omkostninger

Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen. Omkostninger bestar af ejen-
doms- og forbrugsafgifter, renholdelse, vedligeholdelse, administrations- og foreningsomkostninger, af-
skrivninger pé driftsmidler og inventar m.v.
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RSM

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabsperioden.

Finansielle indtagter bestar af renter af bankindestdender og eventuelle andre indestaender.

Finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger og bidrag vedrerende prioritetsgaeld, laneomkost-
ninger og kurstab ved optagelse/indfrielse/omlegning af lan (prioritetsgeld), renter af bankgzld og
kreditter samt negative renter af bankindestédender.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes ikke
negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremforsel, ligesom der ikke indregnes ud-
skudt skat vedrerende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal
anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere beleb til fremtidig vedligeholdelse pa andelsbolig-
foreningens ejendom. Det fremgér ogsa, hvis der i arets lgb er anvendt og omkostningsfert beleb, der i
tidligere ar er reserveret til vedligeholdelse pa andelsboligforeningens ejendom.

Likviditetsresultat

Opgerelsen af likviditetsresultatet viser arets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner (fx
afskrivninger, indeksregulering af indekslan, driftsforte kurstab/amortisering af kurstab og
laneomkostninger og med fradrag af arets betalte prioritetsafdrag). Opgerelsen illustrerer om den
opkraevede boligafgift er tilstraekkelig til at deekke andelsboligforeningens betalte prioritetsafdrag.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Andelsboligforeningens ejendom (grund og bygning) verdiansattes til kostpris pa anskaffelsestidspunk-
tet med tilleeg af senere forbedringer og med fradrag af eventuelle nedskrivninger.

Hvis der er indikationer p4, at ejendommen er faldet i veerdi, udarbejdes en nedskrivningstest. Ejendom-
men nedskrives til genindvindingsvaerdi, som er den hgjeste vaerdi af en forventet nettosalgspris og en be-
regnet kapitalveerdi. Kapitalvaerdi er nutidsverdien af de fremtidige nettoindbetalinger, som ejendommen
pa balancedagen forventes at indbringe ved fortsat benyttelse i den nuvarende funktion.

Der afskrives ikke pé andelsboligforeningens ejendom.

Tilgodehavender

Tilgodehavender verdiansattes til nominel verdi. Verdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse
af tab.
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RSM

Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter under aktiver, omfatter omkostninger atholdt vedrerende det efterfolgende
regnskabsér.

Verdipapirer
Veardipapirer under omsatningsaktiver méles til dagsverdi pa balancedagen, svarende til niveau 1 i
dagsverdihierarkiet.

Egenkapital
"Andelsindskud" fra andelsboligforeningens medlemmer indregnes direkte pa andelsboligforeningens
egenkapital.

9

”Overfort resultat mv.” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere &r samt den restandel af arets
resultat, der ikke er disponeret til andre formal (fx reserve til vedligeholdelse). Endvidere indeholder
posten tillegsverdi ved nyudstedelse af andele og kursregulering af prioritetsgeld. I posten fragér beleb,
der er overfoert til andre reserver, herunder reserverede beleb til imedegéelse af vardiforringelse af
andelsboligforeningens ejendom m.v. Posten kan ogsd indeholde beleb, som er overfort fra andre

réscerver.

”Andre reserver” omfatter reserverede beleb til formal, som generalforsamlingen har besluttet, herunder
reserve til vedligeholdelse af andelsboligforeningens ejendom og reserve til imedegéelse af verdiforrin-
gelse m.v. I henhold til vedtegternes § 30 indgér de reserverede belab ikke i beregningen af andelsvaerdi-
en.

Nogle reservationer foretages via resultatdisponeringen som en del af arets resultat. Andre sterre
reservationer overfores direkte fra egenkapitalposten "overfort resultat” og indgar saledes ikke i
resultatdisponeringen.

Hensatte forpligtelser

Andelsboligforeningen har ikke til hensigt at ophere med at vaere skattepligtig idet andelsboligforeningen
paregner, at der til enhver tid skal veere mindst et lejemal udlejet til et ikke-medlem. Dermed opretholdes
den skattemessige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at der udleses ejendomsavancebe-
skatning. Der beregnes derfor ikke hensattelse til udskudt skat som folge heraf. Der indregnes heller ikke
negativ udskudt skat af skattemaessigt underskud til fremforsel.

Prioritetsgzeld

Prioritetsgaeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder verdianseattes prioritetsgelden til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente. Forskellen
mellem det modtagne provenu og prioritetsgeldens nominelle verdi ved laneoptagelsen, indregnes der-
med i resultatopgerelsen over lanets lgbetid.
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RSM

Anvendt regnskabspraksis

For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld, der opgeres som det modtagne provenu ved
laneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over afdragstiden foretagen amortisering
af lanets kurstab og laneomkostninger pa optagelsestidspunktet.

Eventuelt vaesentlige laneomkostninger og kurstab, som ikke udgiftsfares pa laneoptagelsestidspunktet,
fordeles og udgiftsfores over lanets samlede lobetid. Det endnu ikke udgiftsforte restbeleb pr. status-
dagen medtages i drsrapporten under prioritetsgeeld.

Ovrige gaeldsforpligtelser

Ovrige geeldsforpligtelser, herunder mellemregning med andelshavere, verdiansattes til nominel vaerdi.

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

@vrige noter

Nogleoplysninger
Nagleoplysningerne, der fremgér af note 15, er opgjort i henhold til bekendtgerelsen om oplysningspligt
ved salg af andelsboliger m.v.

Andelsveerdi

Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af note 16. Vedtegterne bestemmer i § 14 at selvom der lov-
ligt kan vedtages en hejere andelsverdi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der er
geldende.

Ved opgerelsen af andelsvaerdien skal der foretages en raekke justeringer af de beleb, der fremgér af
arsregnskabets balance. Justeringerne skyldes, at andelsverdien skal opgeres efter reglerne i
andelsboligloven og andelsboligforeningens vedtaegter, mens arsregnskabets balance og resultatopgerelse
skal opgeres efter reglerne i arsregnskabsloven. Afhaengig af den valgte regnskabspraksis vil der ofte
vaere vaesentlige justeringer 1 verdien af andelsboligforeningens ejendom og prioritetsgaelden samt i en
eventuel aftale om rentesikring (renteswap).

"Andre reserver" i arsregnskabets balance omfatter reserve til vedligeholdelse af andelsboligforeningens
ejendom, reserve til imedegéelse af vardiforringelse af ejendommen, samt reserve for Grundejernes
Investeringsfond. I henhold til vedtaegternes § 30 indgar disse reserver ikke i beregningen af andelsvaerdi.

Ejendommen er i Aarsregnskabets balance veardiansat til kostpris. I andelskroneberegningen er
ejendommens verdi korrigeret til en ejendomsvurdering 2012 tillagt pristalsregulering.
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Resultatopgorelse 1. juli - 30. juni

RSM

Note Budget
2025/26 2025/26 2024/25
(ej revideret)
Indtaegter, andelshavere 918.232 919.000 911.960
Indtaegter, andre 48.400 48.000 47.601
Vaskeriindtaegter 10.940 12.000 14.600
Ovrige indtegter 8.000 0 2.000
Indtaegter i alt 985.572 979.000 976.161
1 Ejendomsskat og forsikringer -122.838 -123.000 -121.910
2 Forbrugsafgifter -34.658 -34.000 -34.146
3 Vedligeholdelse, lobende -251.385 -260.000 -473.163
4  Administrationsomkostninger -62.844 -57.000 -74.805
OmkKkostninger i alt -471.725 -474.000 -704.024
Resultat for finansielle poster 513.847 505.000 272137
5 Finansielle indtegter 3.043 5.000 13.012
6 Finansielle omkostninger -198.184 -217.700 -203.429
Finansielle poster netto -195.141 -212.700 -190.417
Resultat for skat 318.706 292.300 81.720
Skat af arets resultat -3.300 -6.000 -264
Arets resultat 315.406 286.300 81.456
Forslag til resultatdisponering:
Overfort fra "Reserveret til vedligeholdelse af
ejendommen" -179.610 -179.610 -408.440
Overfort restandel af arets resultat til
egenkapital 495.016 465.910 489.896
Disponeret i alt 315.406 286.300 81.456
Arets resultat 315.406 286.300 81.456
Betalte prioritetsafdrag -307.063 -307.063 -304.026
Kurstab og laneomkostninger ved
laneomlaegning 15.769 15.769 15.769
Likviditetsresultat i alt 24.112 -4.994 -206.801
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Balance 30. juni

RSM

Aktiver
Note 2026 2025
Anlzgsaktiver
7 Ejendom 13.181.413 13.181.413
Materielle anlaegsaktiver i alt 13.181.413 13.181.413
Anlaegsaktiver i alt 13.181.413 13.181.413
Omsatningsaktiver
Restancer, andelshavere 0 6.215
8 Periodeafgrensningsposter 5.400 6.750
Verdipapirer 21.986 21.290
Likvide beholdninger 1.193.856 976.630
Omsatningsaktiver i alt 1.221.242 1.010.885
Aktiver i alt 14.402.655 14.192.298
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Balance 30. juni

RSM

Passiver
Note 2026 2025
Egenkapital
Overfort resultat m.v. 5.483.818 4.988.802
Egenkapital for andre reserver 5.483.818 4.988.802
Reserve for vedligeholdelse af ejendom 166.170 345.780
Andre reserver 166.170 345.780
Egenkapital i alt 5.649.988 5.334.582
Gealdsforpligtelser
9 Geld til realkreditinstitutter 7.980.190 8.274.550
10 Deposita og forudbetalt leje 20.700 20.500
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 8.000.890 8.295.050
Kortfristet del af langfristet geeld 310.130 307.063
Skyldig skat 1.564 4.082
11 Varmeregnskab 23.419 31.573
12 Vandregnskab 145 3.248
13 Anden geld 416.519 216.700
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 751.777 562.666
Galdsforpligtelser i alt 8.752.667 8.857.716
Passiver i alt 14.402.655 14.192.298
14 Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser m.v.
15 Neogleoplysninger
16 Beregning af andelsvaerdi
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Egenkapitalopgerelse 30. juni

RSM

2026 2025
Andelsindskud
Overfort resultat m.v.
Overfort overskud eller underskud 4.988.802 4.498.906
Restandel af arets resultat 495.016 489.896
5.483.818 4.988.802
Egenkapital for andre reserver 5.483.818 4.988.802
Reserve for vedligeholdelse af ejendom
Reserve primo 345.780 754.220
Anvendt 1 aret -179.610 -408.440
166.170 345.780
Andre reserver i alt 166.170 345.780
Egenkapital i alt 5.649.988 5.334.582
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RSM

Noter
Budget
2025/26 2025/26 2024/25
(ej revideret)
1. Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskatter og renovation 83.753 85.000 83.623
Forsikringer 39.085 38.000 38.287
122.838 123.000 121.910
2.  Forbrugsafgifter
Vandforbrug fellesarealer 4.587 4.000 4.101
Vand og varmeregnskab 21.439 22.000 21.873
Trappelys 8.632 8.000 8.172
34.658 34.000 34.146
3.  Vedligeholdelse, lobende
Reparation vaskeri 2.860 0 0
Maler 6.275 0 12.826
Elektriker 10.572 0 2.618
Murer 0 0 11.219
VVS 25.694 0 9.531
Opgangsrenovation 179.610 165.000 408.440
Ombkostninger vedligeholdelsesplan mv. 22.500 15.000 0
Fugtskade 0 0 25.997
Ovrig udvendig vedligeholdelse 3.874 0 2.532
Budgetteret vedligeholdelse, ej fordelt 0 80.000 0
251.385 260.000 473.163
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RSM

Noter
Budget
2025/26 2025/26 2024/25
(ej revideret)
4.  Administrationsomkostninger
Udarbejdelse og revision af arsrapport 19.375 20.000 19.875
Refusion lejer samt omkostninger prever 0 0 3.928
Energimerkning 0 0 11.875
Gebyrer m.v. 9.212 8.000 8.623
Kontorartikler, porto mv. 1.927 2.000 1.893
Telefontilskud 2.004 2.000 2.004
Bestyrelsesmader og andre meder 7.707 7.000 6.138
Fellesaktiviteter 3.552 2.000 2.702
ABF Kontingent 5.388 5.000 4.998
Smaanskaffelser 2.504 0 1.781
Trappevask 11.175 11.000 10.988
62.844 57.000 74.805
5.  Finansielle indtaegter
Renter, pengeinstitutter 2.347 5.000 11.308
Kursregulering aktier 696 0 1.704
3.043 5.000 13.012
6.  Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag 181.016 200.000 187.257
Renter SKAT 1.399 0 403
Kursregulering aktier 0 1.700 0
Kurstab ved omprioritering 15.769 16.000 15.769
198.184 217.700 203.429
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Noter

RSM

30/6 2026 30/6 2025
Ejendom

Anskaffelsessum primo 9.096.950 9.096.950
Forbedring 2008/2009 1.800.000 1.800.000
Forbedring 2011/2012 1.209.934 1.209.934
Forbedring 2014/2015 63.629 63.629
Forbedring 2015/2016 1.010.900 1.010.900
Anskaffelsessum ultimo 13.181.413 13.181.413
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 13.181.413 13.181.413
Ejendomsvurdering 1. oktober 2020 9.700.000 9.700.000

Periodeafgraensningsposter
Forudbetalt webhotel 5.400 6.750
5.400 6.750
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RSM

Noter
30/6 2026 30/6 2025

9. Gealdtil Renter  Afdragi
realkreditinstitutter og bldrag aret Kursvaerdi
Realkredit Danmark
kontant lan opr.
10.238.000 181.016 307.063 6.488.766 8.658.628 8.965.690
Amortiseret kurstab og
laneomkostninger 0 0 0 -368.308 -384.077
Pantebrevsrestgeeld 8.290.320 8.581.613
Prioritetsgzeld i alt 181.016 307.063 6.488.766 8.290.320 8.581.613
Betalte renter 181.016
Specifikation af prioritetsgzeld i balancen
Kort del af geeld (under 1 ar) 310.130 307.063
Lang del af gaeld (mere end 1 ar) 7.980.190 8.274.550

8.290.320 8.581.613

Andel af geeld, der
forfalder efter 5 ar 7.076.686 7.399.395

Realkredit Danmark, kontantlén, opr. kr. 10.238.000, rente 0,9952 % + bidrag. Restlgbetid 24 ar og 9
maneder.

10. Deposita og forudbetalt leje

Depositum, lejer 10.350 10.250
Forudbetalt leje, lejer 10.350 10.250
20.700 20.500

11. Varmeregnskab

Indbetalt a conto 1 aret 88.050 88.050
Betalt varme aconto 1 aret -64.631 -56.477
23.419 31.573
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RSM

Noter
30/6 2026 30/6 2025
12. Vandregnskab
Indbetalt vand aconto i aret 27.900 27.900
Betalt vand aconto i aret -27.755 -24.652
145 3.248
13. Anden gaeld
Revisor 19.000 19.000
Mellemregning ved salg andele 397.519 197.700
416.519 216.700
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RSM

Noter

14. Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser m.v.
Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 8.659 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmessige veerdi 30. juni 2026 udger 13.181 t.kr.

Til sikkerhed for bankmellemvarende er der tinglyst ejerpantebrev nominelt 570 t.kr. med pant i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi 30. juni 2026 udger 13.181 t.kr. Der er ingen
bankgeld pr. balancedagen.

Forsikringsforhold

Foreningen har tegenet bestyrelselsansvarsforsikring med forsikringssum pa kr. 2.500.000.
Endvidere er tegnet kriminalitetsforsikring med forsikringssum pa kr. 350.000. Belobene
indeksreguleres.

Heaftelsesforhold

Andelsboligforeningens medlemmer hafter alene for andelsboligforeningens forpligtelser med de-
res indskud.

Heeftelsesforholdene er ligeledes oplyst i note 15, Nagleoplysninger, Feltnr. E1.

Afgivne garantier

Der er ikke stillet garanti for andelshaverne.

Ejendomsavancebeskatning

I henhold til retspraksis vil overdragelse af det sidste lejemal med udlejning til ikke-medlemmer
medfere ejendomsavancebeskatning af alle andelsboligforeningens lejemal overgéet efter den 19.
maj 1994. Der er ikke indregnet udskudt skat som felge heraf, idet andelsboligforeningen ikke har
til hensigt at athaeende sidste udlejede lejlighed eller erhvervslejemal. Det er derfor ikke sandsyn-
ligt, at der vil blive udlest ejendomsavancebeskatning, da andelsboligforeningen fortsat udlejer 1
lejlighed til ikke-medlemmer.

15. Negleoplysninger
Nogletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi og er primert udregnet pa baggrund af
arealer. I Andelsboligforeningen Skovgaarden anvendes andelsindskuddene som fordelingsnegle,

og de arealbaserede negletal for andelsverdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret
gelder for den enkelte andelshaver.
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RSM

Noter

15.

Neogleoplysninger (fortsat)
Lovkrzvede nogleoplysninger
I bilag 1 til bekendtgerelse nr. 336 af 20. marts 2025 er opregnet en reekke negleoplysninger om

foreningens gkonomi, der skal optages som noter til arsregnskabet. Disse nggleoplysninger folger
her:

30/06 2024 30/06 2025 30/06 2026
BBR Areal BBR Areal Antal BBR Areal
Feltnr. Boligtype m? m? m?
B1  Andelsboliger 1.736 1.736 19 1.736
B2  Erhvervsandele 0 0 0 0
B3  Boliglejemal 69 69 1 69
B4  Erhvervslejemal 0 0 0 0
B5  Ovrige lejemal (keldre, garager m.v.) 43 43 1 43
B6 lalt 1.848 1.848 21 1.848
Boligernes
Boligernes areal Det
areal (anden oprindelige
Feltnr. St kryds (BBR) kilde) indskud Andet
Cl1  Huvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af andelsvardien? [x [ [ [
C2  Hyvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af boligafgiften? [x [ [ [
Feltnr. Ar
D1  Foreningens stiftelsesar 2007
D2  Ejendommens opferelsesar 1934
Feltnr. Seet kryds Ja Nej
El  Heafter andelshaverne for mere end deres indskud? [ [x
Indekseret
Anskaffel- Valuar- Offentlig offentlig
Feltnr. Szt kryds sesprisen  vurdering vurdering vurdering
F1  Anvendt vurderingsprincip til
beregning af andelsveerdien [ [ [ F3
Flb  Tidspunkt for vaerdianseattelse 1. oktober 2020
Feltnr. Szt kryds Ja Nej
Fla  Er vurderingen fastholdt fra for 1. juli 2020? x [
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Noter

RSM

15. Nogleoplysninger (fortsat)

Feltnr.

F2

F2b

Feltnr.

F3

Feltnr.

F4

Feltnr.

Gl

G2

G3

Feltnr.

H1
H2
H3

Feltnr.

J

Ejendomsveerdi (F2)
m? ultimo dret

Anvendt verdi i alt (B6)
Forklaring p4 udregning: 30/06 2026 kr. kr. pr. m?
Ejendommens verdi baseret pa det
anvendte verdiansattelsesprincip 12.110.183 6.553
- Heraf forbedringer, jf.
andelsboliglovens § 5, stk. 4 0 0

Andre reserver (F3)

m? ultimo aret

Anvendt veerdi i alt (B6)
Forklaring pa udregning: 30/06 2026 kr. Kkr. pr. m?
Generalforsamlingsbestemte reserver 166.170 90

Forklaring p4 udregning: (F3*100)/ F2 %

Reserver i procent af ejendomsverdi 1,4

Seet kryds Ja Nej

Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal

tilbagebetales ved foreningens oplesning? [ [x
Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om

frigarelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.

(lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. oktober 2009)? [ x
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa
foreningens ejendom? [ [x

Forklaring pa udregning:
Ultimo minedens indtzegt (uden fradrag for tomgang, tab m.v.) * 12

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

kr. pr. m?
Boligafgift 76.519  *12/ 1.736 529
Erhvervslejeindtegter 600  *12/ 1.736 4
Boliglejeindtegter 3450  *12/ 1.736 24

Forklaring pa udregning: Arets resultat

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar2023/24 Ar2024/25 Ar2025/26
kr.pr.m?>  kr.pr.m?  Kr. pr. m?

Arets resultat (for afdrag), gns. kr. pr. andels m? de
sidste 3 ar 264 47 182
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RSM

Noter

15. Nogleoplysninger (fortsat)

Forklaring p4 udregning af K1: Andelsvzerdi pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Forklaring p udregning af K2: (Geldsforpl. - omsaetningsaktiver) pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)
Feltnr. kr. pr. m?
K1  Andelsvaerdi 3.580
K2  +(Gzld - omseatningsaktiver) 4.338
K3  Teknisk andelsverdi 7.918
Feltnr. Szt kryds Ja Nej
L1  Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering x [
Forklaring pa udregning: Vedligeholdelse pr. dr

m? ultimo aret i alt (B6)

Ar2023/24 Ar2024/25 Ar 2025/26

Feltnr. kr.pr.m?  Kkr.pr.m?  Kkr. pr. m?
M1  Vedligeholdelse, labende 59 256 136
M2  Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 0
M3  Vedligeholdelse i alt 59 256 136

Forklaring pa udregning: Arets afdrag

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar2023/24 Ar2024/25 Ar2025/26
Feltnr. kr.pr.m?  Kkr.pr.m?  Kkr. pr. m?

R Arets afdrag pr. andels m? de sidste 3 ar 173 175 177
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Noter

RSM

16.

Beregning af andelsvardi

Bestyrelsen foreslar folgende veardiansettelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra d,

(indekseret offentlig ejendomsvurdering) samt vedteegternes § 14:

Andelsboligforeningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 5.483.818

Ejendommens offentlige ejendomsvurdering oktober 2012 9.700.000

Nettoprisindeks oktober 2012: 98,2

Nettoprisindeks oktober 2025: 122,6

Pristalsregulering 2.410.183

Ejendommens kostpris -13.181.413
4.412.588

Korrektioner i henhold til andelsboligloven:

Prioritetsgeeld, regnskabsmaessig veerdi 8.290.320

Prioritetsgeeld, kursverdi -6.488.766
6.214.142

Ejendommen er indregnet til kostpris pr. 30. juni 2026.

Fordelingstal er areal i henhold til B1 og foreningens vedtagter 1.736

Verdi pr. fordelingstal 3.579,57

Senest vedtagne andelsverdi til sammenligning (vedtaget pa generalforsamlingen

den 30. oktober 2025) 315331
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Noter

RSM

16.

Beregning af andelsveerdi (fortsat)

Fordelingen af andelsvardien pa typer af andele:

Andele

Skovbrynet 2, st. th.
Skovbrynet 2, st. tv.
Skovbrynet 2, 1. th.
Skovbrynet 2, 1. tv.
Skovbrynet 2, 2. th
Skovbrynet 2, 2. tv
Skovbrynet 2, 3. th
Skovbrynet 2, 3. tv
Skovbrynet 2, 4. th
Skovbrynet 2, 4. tv

Prins Christians Gade 10 st. th.
Prins Christians Gade 10 st. tv.
Prins Christians Gade 10 1. th
Prins Christians Gade 10 2. th.
Prins Christians Gade 10 2. tv.
Prins Christians Gade 10 3. th.
Prins Christians Gade 10 3. tv.
Prins Christians Gade 10 4. th.
Prins Christians Gade 10 4. tv.

Antal m? pr. andel

Andelsveerdi pr. andelstype (kr.)

121 433.129
84 300.684
121 433.129
86 307.843
121 433.129
86 307.843
121 433.129
86 307.843
114 408.072
78 279.207
90 322.162
64 229.093
92 329.321
92 329.321
69 246.991
92 329.321
69 246.991
86 307.843
64 229.093
1.736 6.214.144
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