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Bestyrelsespitegning

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 2019/20 for Andelsboligforeningen
Skovgaarden.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,
andelsboliglovens § 5 stk. 11 og § 6 stk. 2 og 8 samt foreningens vedtagter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ingen af andelsboligforeningens aktiver er pantsat eller behzftet med ejendomsforbehold ud over de an-
forte, og der pahviler ikke andelsboligforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgar af arsregn-
skabet.

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indiruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke vur-
deringen af andelsboligforeningens finansielle stilling,

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers C, den 8. september 2020

Bestyrelse

NSNS g Al
Martin Maill andergaard Gitte Bo:;

formand o Kasseret 4/74 -

ens Olaf Hegrsom

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa andelsboligforeningens ordinzre generalforsamling den 2(9 / AR -2 \

NSt

e
Dirigent
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Skovgaarden

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Skovgaarden for regnskabséret 1. juli 2019 -
30. juni 2020, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Ars-
regnskabet udarbejdes i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5
stk. 11 og § 6 stk. 2 og 8 samt foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2019 - 30. juni 2020 i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5
stk. 11 og § 6 stk. 2 og 8 samt foreningens vedtagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere beskrevet
i revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er vathengige af for-
eningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gzeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrakkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrorende revisionen

Andelsboligforeningen Skovgaarden har som sammenligningstal i resultatopgerelsen for regnskabsaret 1.
juli 2019 - 30. juni 2020 medtaget det af bestyrelsen godkendte resultatbudget for 1. juli 2019 - 30. juni
2020. Resultatbudgettet har, som det fremgar af drsregnskabet, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5 stk. 11 og § 6 stk. 2 og 8 samt for-
eningens vedtagter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nod-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigel-
ser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsactte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.
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Den uafhaengige revisors revisionspitegning

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hoj grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdakke vasentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treffer pa grundlag af érsregnskabet,

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage veasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvzaergel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

° Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmeassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

° Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, og om der pad grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om forening-
ens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i
vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sé-
danne oplysninger ikke er tilstrckkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er ba-
seret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at foreningen ikke lengere kan fortsstte driften.

o Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om é&rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sidan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhsengige revisors revisionspitegning

Aarhus, den 8. september 2020

ar. 25 49 21 45

Erik Dahl% '

statsautoriseret revisor
mne3913
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Skovgaarden er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5 stk. 11 § 6 stk. 2 og 8, bekendtgorelse
nr, 300 af 26. marts 2019 jf. andelsboliglovens § 6 stk. 2 samt andelsboligforeningens vedtegter.

Formalet med érsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperi-
oden og vise, om de budgetterede og hos ejerne opkrzvede fellesbidrag er tilstreekkelige.

Endvidere er formalet at give kraevede negleoplysninger, at give oplysning om andelenes veerdi og at give
oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, s denne bedst viser andelsboligforeningens aktivitet i det forlebne regn-
skabsar.

De i resultatopgerelsen anforte, ureviderede budgettal for regnskabséret er medtaget for at vise afvigelser
i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold til budget har veret
tilstraekkelige til at dackke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtegter
Boligafgift og lejeindtagt vedrerende regnskabsperioden indgdr i resultatopgerelsen.

Indtegter fra vaskeri m.v. indtaegtsfares i takt med modtagelse af oplysninger om indbetalte indteegter.
Disse indtagter er saledes ikke nedvendigvis periodiseret fuldt ud i regnskabsperioden.

Omkostninger
Omkostninger vedrorende regnskabsperioden indgar i resultatopgarelsen.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsperioden.

Finansielle omkostninger bestér af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende priori-
tetsgeeld, amortiserede kurstab og laneomkostninger fra optagelse af ldn (prioritetsgaeld) samt renter af
bankgeeld.

Laneomkostninger og eventuelt kurstab ved laneoptagelsen er udgiftsfort i det ar, hvor ldnet hjemtages,
nir belobene anses for uvaesentlige. Vasentlige laneomkostninger og kurstab fordeles derimod over la-
nets samlede lobetid.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af drets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes ikke
negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremforsel, ligesom der ikke indregnes ud-
skudt skat vedrerende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgér bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat, her-
under eventuelle forslag om overfarsel til ”Andre reserver”, f.eks. reservation af beleb til daekning af
fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa andelsboligforeningens ejendom. Forslag om overfersel af
beleb til *Overfort resultat mv.” er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkrae-
vede boligafgift er tilstreekkelig til at deekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkost-
ninger (regnskabsmassige afskrivninger, amortisering af kurstab, indeksregulering vedrerende indekslan
mv.).

Balancen

Materielle anlzegsaktiver
Andelsboligforeningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og verdian-
saettes til kostpris.

Kostprisen er det belgb, der oprindeligt er betalt med tilleeg af evt. betaling for tilbygninger og forbedrin-
ger af ejendommen.

Vurderes det, at ejendommens vardi pa balancedagen er lavere end kostprisen, nedskrives ejendommen
til denne lavere veerdi. Nedskrivningen indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa andelsboligforeningens ejendom.

Andelsboligforeningens gvrige, materielle anlagsaktiver herunder installationer indregnes til kostpris pé
anskaffelsestidspunktet, og der foretages derefter afskrivning baseret pa aktivernes forventede brugstid
efter folgende principper:

Inventar, driftsmateriel m.v. 10 ar
Tilgodehavender

Tilgodehavender verdiansattes til nominel vaerdi. Vardien reduceres med nedskrivning til imedegéelse
af tab.

Vzrdipapirer
Vardipapirer under omseatningsaktiver males til dagsvaerdi (berskurs) pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontante beholdninger.

Egenkapital
Under andelsboligforeningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

»Overfart resultat mv.” indeholder akkumuleret resultat, samt resterende overforsel af arets resultat.

Under ”andre reserver” indregnes belob reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til ime-
degaelse af vardiforringelse af andelsboligforeningens ejendom, kursreguleringer mv. i overensstemmel-
se med generalforsamlingsbeslutning. I henhold til vedtegternes § 14 indgér de reserverede belob ikke i
beregningen af andelsverdien.

Prioritetsgaeld

Prioritetsgzld indregnes ved lineoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
of afholdte transaktionsomkostninger. 1 efterfolgende perioder veerdiansattes prioritetsgaelden til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente. Forskellen mel-
lem provenuet og den nominelle vardi indregnes dermed i resultatopgerelsen over lanets lobetid.

Prioritetsgaelden er siledes vardiansat til amortiseret kostpris, der for kontantlédn svarer til lanets rest-
geld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld, der opgeres som det oprindeligt mod-
tagne provenu ved laneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over afdragstiden fo-
retagen afskrivning af lanets kurstab og lineomkostninger pa optagelsestidspunktet.

Eventuelt vasentlige lineomkostninger og kurstab, som ikke udgiftsfores pa laneoptagelsestidspunktet,
fordeles og udgiftsfores over linets samlede lpbetid. Det endnu ikke udgiftsforte restbeleb pr. status-
dagen medtages i rsrapporten under prioritetsgeeld.

Ovrige geeldsforpligtelser
@vrige geldsforpligtelser veerdiansattes til nominel vaerdi.

Henszettelse til udskudt skat

Andelsboligforeningen har ikke til hensigt at ophere med at vere skattepligtig idet andelsboligforeningen
paregner, at der til enhver tid skal veere mindst et lejemal udlejet til et ikke-medlem. Dermed opretholdes
den skattemaessige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at der udloses ejendomsavancebe-
skatning. Der indregnes derfor ikke hensattelse til udskudt skat som folge heraf. Der indregnes heller ik-
ke negativ udskudt skat af skattemessigt underskud til fremforsel.

@vrige noter
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Anvendt regnskabspraksis

Negleoplysninger

De i note 18 anfarte negleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der folger af § 3 i bekendtge-
relse nr. 300 af 26. marts 2019 fra Erhvervsstyrelsen om oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v.
samt om bestyrelsens pligt til at fremlaegge skema over centrale negleoplysninger.

Herudover indeholder noten visse supplerende negletal, der informerer om foreningens gkonomi.

Andelsvaerdi

Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgér af note 19. Andelsvardien opgaeres i henhold til andelsbolig-
loven samt vedtegternes § 14.

Vedtegterne bestemmer desuden i § 14, at selvom der lovligt kan vedtages en hejere andelsvardi, er det
den pé generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der er geeldende.
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Note Budget
2019720 2019/20 2018/19
(ej revideret)
Boligafgift 907.291 916.000 914.556
Lejeindtaegter 35.997 33.800 34.721
Vaskeriindtagter 13.900 12.000 19.270
1 @vrige indtagter 4.000 0 3.318
Indteegter i alt 961.188 961.800 971.865
2 Ejendomsskat og forsikringer -92.029 -97.000 -89.264
3 Forbrugsafgifter -28.172 -29.000 -25.940
4 Vedligeholdelse, lobende -179.305 -160.000 -160.755
5 Administrationsomkostninger -30.225 -34.500 -32.768
6 Afskrivninger -8.291 -8.300 -8.291
Omkostninger i alt -338.022 -328.800 -317.018
Resultat for finansielle poster 623.166 633.000 654.847
7 Finansielle omkostninger -291.160 -282.000 -341.088
Finansielle poster netto -291.160 -282.000 -341.088
|
} Resultat for skat 332.006 351.000 313.759
| Skat af arets resultat -2.618 0 -1.078
| Avrets resultat 329.388 351.000 312.681

Arets resultat fordeles siledes:
| Overfort til ”Reserveret til vedligeholdelse af

ejendommen” 75.000 75.000 22.648

Overfort til "Andre reserver” 75.000 75.000 22.648

|

‘ Betalte prioritetsafdrag 278.960 276.000 290.033

| Overfort restandel af arets resultat -24.572 0 0
Overfort til "Overfort resultat” 254.388 276.000 290.033
Talt 329,388 351.000 312.681

Andelsboligforeningen Skovgaarden Arsrapport for 2019/20 10



Balance 30. juni

BRANDT

revision & radgivning

Note

Aktiver

Anlegsaktiver

Ejendomme
Forbrugsmalere
Materielle anleegsaktiver i alt

Anlegsaktiver i alt

Oms=tningsaktiver
Verdipapirer

Likvide beholdninger
Oms=etningsaktiver i alt

Aktiveri alt

2020 2019
13.181.413 13.181.413
16.586 24877
13.197.999 13.206.290
13.197.999 13.206.290
17.550 17.800
228.491 154.909
246.041 172.709
13.444.040 13.378.999

Andelsboligforeningen Skovgaarden - Arsrapport for 2019/20
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Passiver
Note 2020 2019
Egenkapital
10 Overfort resultat 3.175.697 2.921.309
Egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 3.175.697 2.921.309
11 Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen 203.520 128.520
Andre reserver 203.520 128.520
Egenkapital i alt 3.379.217 3.049.829
Gzldsforpligtelser
12 Geeld til realkreditinstitutter 9.701.867 9.974.723
Langfristede galdsforpligtelser i alt 9.701.867 9.974.723
Kortfristet del af langftistet geld 283.000 278.960
Deposita 8.999 8.999
Mellemregning med andelshavere 0 4.500
Skyldig skat 3.696 4,026
13 Varmeregnskab 23.220 18.067
14 Vandregnskab 8.034 9.288
Anden gzld 24.401 19.001
15 Periodeafgraensningsposter 11.606 11.606
Kortfristede gecldsforpligtelser i alt 362.956 354.447
Gzldsforpligtelser i alt 10.064.823 10.329.170
Passiver i alt 13.444.040 13.378.999
16 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
17 Eventualforpligtelser
18 Nagleoplysninger
19 Beregning af andelsvzerdi
Andelsboligforeningen Skovgaarden - Arsrapport for 2019/20 12
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Noter

Budget
2019/20 2019/20 2018/19
(ej revideret)

1.  @vrige indtaegter
Gebyrer ved salg af andele 4.000 0 3.318
4.000 0 3.318

2. Ejendomsskat og forsikringer

Ejendomsskatter og renovation 61.722 65.000 59.687
Forsikringer 30.307 32.000 29.577
92.029 97.000 89.264

3.  Forbrugsafgifter

Vand 3.655 5.000 3.467
Vand og varmeregnskab 19.015 18.000 19.126
Trappelys 6.092 6.000 5.679
Signalforsyning -590 0 -2.332

28.172 29.000 25.940

4.  Vedligeholdelse, lobende

Reparation vaskeri 11.434 0 3.184
Murer 3.961 0 60.500
AR 125.342 0 4.831
Istandsettelse af lejlighed 0 0 5.871
Diverse vedligeholdelse 0 0 2.904
@vrig udvendig vedligeholdelse 38.568 160.000 83.465

179.305 160.000 160.755
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Budget
2019/20 2019720 2018/19
(ej revideret)
5.  Administrationsomkostninger
Udarbejdelse og revision af arsrapport 19.250 18.000 16.250
Gebyrer m.v. 4.089 3.500 3.852
Kontorartikler, porto mv. 400 3.500 0
Telefontilskud 2.004 2.500 2.004
Bestyrelsesmoder og andre meder 246 2.000 1.684
ABF Kontingent 3.876 5.000 4218
Sméanskaffelser 360 0 4.760
30.225 34.500 32.768
6.  Afskrivninger
Forbrugsmélere 8.291 8.300 8.291
8.291 8.300 8.291
7.  Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag 278.970 281.000 340.154
Renter, pengeinstitutter 1.714 1.000 881
Renter SKAT 82 0 53
Kursregulering aktier 250 0 0
Kurstab ved omprioritering 10.144 0 0
291.160 282.000 341.088
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Noter
30/6 2020 30/6 2019
8. Ejendomme
Anskaffelsessum primo 9.096.950 9.096.950
Forbedring 2008/2009 1.800.000 1.800.000
Forbedring 2011/2012 1.209.934 1.209.934
Forbedring 2014/2015 63.629 63.629
Forbedring 2015/2016 1.010.900 1.010.900
Anskaffelsessum ultimo 13.181.413 13.181.413
Regnskabsmeessig veerdi ultimo 13.181.413 13.181.413
Ejendomsvurdering 1. oktober 2019 9.700.000 9.700.000
9.  Forbrugsmilere
Anskaffelsessum primo 24.877 33.168
Anskaffelsessum ultimo 24.877 33.168
Arets af- og nedskrivninger 8.291 8.291
Af- og nedskrivninger ultimo 8.291 8.291
Regnskabsmeessig veerdi ultimo 16.586 24.877
10. Overfort resultat
Overfort resultat primo 2.921.309 2.631.276
Arets overforte overskud eller underskud -24.572 0
Afdrag pa prioritetsgaeld 278.960 290,033
3.175.697 2.921.309
11. Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen
Reserveret primo 128.520 105.872
Ifolge resultatdisponering 75.000 22.648
203.520 128.520
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Noter
30/6 2020 30/6 2019
12. Geeld til realkreditinstitutter Kursvaerdi
Realkredit Danmark, opr. kr. 10.558.000 10.413.148 10.279.040 10.558.000
Amortiseret kurstab og laneomkostninger 0 -294.173 -304.317
10.413.148 9.984.867 10.253.683
Heraf kortfristede gaeldsforpligtelser 0 -283.000 -278.960
10.413.148 9.701.867 9.974.723
13. Varmeregnskab
Indbetalt a conto i aret 89.390 91.710
Betalt varme aconto i aret -66.170 -73.643
23.220 18.067
14. Vandregnskab
Indbetalt vand aconto i aret 28.780 29.820
Betalt vand aconto i dret -20.746 -20.532
8.034 9.288
15. Periodeafgrznsningsposter
Forudbetalt leje lejer 11.606 11.606
11.606 11.606
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16. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter,10.279 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi 30. juni 2020 udger 13.181 t.kr.

Andelsboligforeningen har deponeret ejerpantebrev pa i alt 570 tkr. til sikkerhed for kreditfacilite-
ter. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger samt materielle anlegsaktiver
med en regnskabsmeessig veerdi pr. 30/6 2020 pa t.kr. 13.198.

Foreningen har tegnet bestyrelsesansvarsforsikring med forsikringssum pa kr. 2.500.000.
Endvidere er tegnet kriminalitetsforsikring med forsikringssum pa kr. 350.000. Belobene
indeksreguleres.

17. Eventualforpligtelser

Andelsboligforeningens medlemmer hafter alene for andelsboligforeningens forpligtelser med de-
res indskud.

Der er ikke stillet garanti for andelshaverne.

I henhold til retspraksis vil overdragelse af det sidste lejemal med udlejning til ikke-medlemmer
medfare ejendomsavancebeskatning af alle andelsboligforeningens lejemal overgaet efter den 19.
maj 1994, Der er ikke indregnet udskudt skat som felge heraf, idet andelsboligforeningen ikke har
til hensigt at afhende sidste udlejede lejlighed eller erhvervslejemal. Det er derfor ikke sandsyn-
ligt, at der vil blive udlest ejendomsavancebeskatning. Der er athandet 0 lejligheder siden den 19.
maj 1994, og andelsboligforeningen udlejer fortsat 1 lejlighed til ikke-medlemmer.

18. Nagleoplysninger
Nogletallene viser centrale dele af foreningens skonomi og er primert udregnet pa baggrund af
arealer, I Andelsboligforeningen Skovgaarden anvendes andelsindskuddene som fordelingsnegle,
og de arealbaserede nogletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret
gelder for den enkelte andelshaver.

Lovkraevede nggleoplysninger

I bilag 1 til bekendtgerelse nr. 300 af 26. marts 2019 er opregnet en rakke nggleoplysninger om
foreningens konomi, der skal optages som noter til arsregnskabet. Disse negleoplysninger folger
her:
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Noter
18. Negleoplysninger (fortsat)
30/06 2018  30/06 2019 30/06 2020
BBR Areal BBR Areal Antal BBR Areal
Feltnr. Boligtype m? m? m?
Bl  Andelsboliger 1.736 1.736 19 1.736
B2  Erhvervsandele 0 0 0 0
B3  Boliglejemél 69 69 1 69
B4  Erhvervslejemal 0 0 0 0
B5  Ovrige lejemal, keeldre, garager m.v. 43 43 1 43
B6 Tlalt 1.848 1.848 21 1.848
Boligernes
Boligernes areal Det
areal (anden  oprindelige
Feltnr. Szt kryds (BBR) kilde) indskud Andet
Cl  Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af andelsveerdien? O ] O
C2  Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af boligafgiften? O O O
Feltnr. Ar
D1  Foreningens stiftelsesar 2007
D2  Ejendommens opforelsesar 1934
Feltnr. Szt kryds Ja Nej
El  Hefter andelshaverne for mere end deres indskud? |
Anskaffel-  Valuar- Offentlig
Feltnr. Sezet kryds sesprisen  vurdering  vurdering
F1  Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsveerdien ] O
Ejendomsvzerdi (F2)
m? ultimo fret
Anvendt verdi i alt (B6)
Feltnr. Forklaring pd udregning: 30/06 2020 kr. kr. pr. m?
F2  Ejendommens vardi ved det anvendte
vurderingsprincip 13.181.413 7.133
Andre reserver (F3)
m? ultimo dret
Anvendt veerdi i alt (B6)
Feltnr. Forklaring pa udregning: 30/06 2020 kr. kr. pr. m?
F3  Generalforsamlingsbestemte reserver 203.520 110
Feltnr. Forklaring pd udregning: (F3*100)/F2 %
F4  Reserver i procent af ejendomsverdi 2
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18. Naogleoplysninger (fortsat)

Feltnr.
Gl

G2

G3

Felinr.

H1
H2
H3

Feltnr.

Feltnr.

K1
K2

K3

Feltnr.
L1

Seet kryds Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal
tilbagebetales ved foreningens oplesning? U

Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.

(lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. oktober 2009)? O
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pé
foreningens ejendom? [

Forklaring pd udregning:
Ultimo minedens indtzegt (uden fradrag for tomgang, tab m.v.) * 12
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

kr, pr. m?
Boligafgift 76997  *12/ 1.736 532
Erhvervslejeindtagter 0 *12/ 1.736 0
Boliglejeindtegter 3.000 *12/ 1.736 522

Forklaring p4 udregning: Arets resultat
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar2017/18 Ar2018/19 Ar 2019/20
kr.pr.m?  kr.pr.m?  kr.pr.m?

Arets resultat (for afdrag) pr. andels m? de sidste 3

ar 224 180 190
Forklaring pa udregning af K1: Andelsvzerdi pr. balancedagen

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)
Forklaring pa udregning af K2: (Geldsforpl. - omsztningsaktiver) pr. balancedagen

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

kr. pr. m?

Andelsverdi 1.660
+ (Geld - omsaztningsaktiver) 5.656
Teknisk andelsvaerdi 7.316
Szet kryds Ja Nej
Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering O
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18. Nogleoplysninger (fortsat)

Forklaring pi udregning: Vedligeholdelse pr. ir
m? ultimo dret i alt (B6)

Ar2017/18 Ar2018/19 Ar2019/20

Feltnr. kr. pr. m?  kr. pr.m?  kr, pr. m?
M1  Vedligeholdelse, lobende 41 87 97
M2  Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 0
M3 Vedligeholdelse i alt 41 87 97

Forklaring pd udregning:
(Regnskabsmaessig veerdi af ejendom - Gzeldsforpligtelser i alt) pa balancedagen * 100
Regnskabsmaessig veerdi af ejendommen pa balancedagen

Feltnr. %
P Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med
ejendommens regnskabsmassige vardi) 24
Forklaring pd udregning: Arets afdrag

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar2017/18 Ar2018/19 Ar2019/20
Feltnr. kr. pr.m?>  kr.pr.m?  kr. pr. m?

R Arets afdrag pr. andels m? de sidste 3 ar 163 167 161

Supplerende nogletal i gvrigt

Ud over de lovkrevede nogleoplysninger ovenfor er der beregnet folgende negletal, der medvirker
til at skabe det forngdne overblik over foreningens skonomiske udvikling. Der er taget udgangs-
punkt i veerdierne pr. balancedagen.

kr, pr. m? an- kr. pr. m?

dele (B1 + B2) i alt (B6)
Offentlig ejendomsvurdering 5.588 5.249
Anskaffelsessum (kostpris) 7.593 7.133
Gealdsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver 5.656 5.313
Foreslaet andelsvaerdi 1.660 1.559
Reserver uden for andelsvaerdi 117 110

kr. pr. m?

Boligafgift i gennemsnit pr. andelsboligm? ultimo (H1) 532
Boliglejeindtaegt pr. udlejede boligm? ultimo 3.000 *12/69 522
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18. Nagleoplysninger (fortsat)

Omkostninger mv, i pet. af (omkostninger + finansielle poster, netto + afdrag): %
Vedligeholdelsesomkostninger 20
Dvrige omkostninger 17
Finansielle poster, netto 32
Afdrag 31
100
Boligafgift i pet. af samlede ejendomsindtegter %

19. Beregning af andelsveerdi

Bestyrelsen foresldr folgende verdiansattelse i henhold til andelsboliglovens § 5 stk. 2 litra a
(kostpris) samt vedtagternes § 14

Andelsboligforeningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 3.175.697

Korrektioner i henhold til andelsboligloven:

Tilbagefort amortiseret kurstab obligationslén -294.173
2.881.524

Ejendommen er indregnet til kostpris pr. 30. juni 2020.
Fordelingstal er areal i henhold til 1736 1.736

Verdi pr. fordelingstal 1.659,8641

Senest vedtagne andelsveerdi til sammenligning (vedtaget pd generalforsamlingen
den 31. oktober 2019) 1.507,48
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19. Beregning af andelsvzerdi (fortsat)

Fordelingen af andelsveerdien pa typer af andele:

Andelsvaerdi

Antal m? Procent af pr. andelstype

Addresse pr. andel samlede areal (kr.)
Skovbrynet 2, st. th 121 6,97 200.844
Skovbrynet 2, st. tv. 84 4,84 139.429
Skovbrynet 2, 1. th 121 6,97 200.844
Skovbrynet 2, 1. tv. 86 4,95 142.748
Skovbrynet 2, 2. th. 121 6,97 200.844
Skovbrynet 2, 2. tv. 86 4,95 142.748
Skovbrynet 2, 3. th. 121 6,97 200.844
Skovbrynet 2, 3. tv. 86 4,95 142,748
Skovbrynet 2, 4. th. 114 6,57 189.225
Skovbrynet 2, 4. tv. 78 4,49 129.469
Prins Christians Gade 10 st. th. 90 5,18 149.388
Prins Christians Gade 10 st. tv. 64 3,69 106.231
Prins Christians Gade 10 1. th. 92 5,30 152.707
Prins Christians Gade 10 2. th. 92 5,30 152.707
Prins Christians Gade 10 2. tv. 69 3,97 114.531
Prins Christians Gade 10 3. th. 92 5,30 152.707
Prins Christians Gade 10 3. tv. 69 3,97 114.531
Prins Christians Gade 10 4. th. 86 4,95 142.748
Prins Christians Gade 10 4. tv. 64 3,69 106.231
1.736 100 2.881.524
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