RSM

Andelsboligforeningen Skovgaarden

Prins Christians Gade 10 / Skovbrynet 2, 8900 Randers C
Arsrapport
1. juli 2024 - 30. juni 2025

aiminee It RGEGHIR- KB B EVA R -3 NAEGOK -6 3L 8-AldihO0




Indholdsfortegnelse

RSM

Oplysninger og pitegninger
Foreningsoplysninger

Bestyrelsespategning

Den uathaengige revisors revisionspategning

Arsregnskab 1. juli 2024 - 30. juni 2025
Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgerelse

Balance

Egenkapitalopgerelse

Noter

Side

10
11
13
14

Andelsboligforeningen Skovgaarden - Arsrapport for 2024/25

Remaeo dolkumentraghe: NHEBI-EWAMFE-GINVK {DFSON-6 XM 8-AWMGCO



Foreningsoplysninger

- I

RSM

Andelsboligforeningen

Bestyrelse

Revisor

Andelsboligforeningen Skovgaarden
Prins Christians Gade 10 / Skovbrynet 2
8900 Randers C

Hjemmeside: =~ www.abskovgaardenranders.dk

CVR-nr.: 31716934
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Andelshavere: 19

Martin Meller, formand
Ann Sendergaard, kasserer
Gitte Boll

Jens Olaf Hersom

Niels Christian Hgjberg

RSM Danmark Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Seren Frichs Vej 36 L
8230 Aabyhgj

Andelsboligforeningen Skovgaarden - Arsrapport for 2024/25

[BvmIA. IRl irAAHAGGHIR: IB B E VW E-ANNY R ADESON -0 B-Alalii:0



RSM

Bestyrelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt Aarsrapporten for regnskabséiret 2024/25 for
Andelsboligforeningen Skovgaarden.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens ved-
tegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2025 samt af andelsboligforeningens aktiviteter for
regnskabsaret 1. juli 2024 - 30. juni 2025.

Ingen af andelsboligforeningens aktiver er pantsat eller behaftet med ejendomsforbehold ud over de an-

forte, og der péhviler ikke andelsboligforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgar af arsregn-
skabet.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke vur-
deringen af andelsboligforeningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers C, den 8. september 2025
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Bestyrelsen

Martin Moller Ann Segndergaard Gitte Boll
formand kasserer

Jens Olaf Hersom Niels Christian Hajberg

o
Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa andelsboligforeningens ordinare generalforsamling den = /( (o} -919'25_

Dirigent

MALTIN  MOLCLER
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Den uafhzngige revisors revisionspitegning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Skovgaarden

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Skovgaarden for regnskabsaret 1. juli 2024 -
30. juni 2025, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter irsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens
vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2025 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter
for regnskabséret 1. juli 2024 - 30. juni 2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsbolig-
loven og foreningens vedtagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet
i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafthangige af
andelsboligforeningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbeyvis er tilstrakkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Fremhzevelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen ~ Skovgaarden har i  overensstemmelse med  Erhvervsstyrelsens
regnskabsvejledning for andelsboligforeninger, der afleegger &rsregnskab efter &rsregnskabsloven,
medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det
fremgér af resultatopgerelse og noter, ikke veeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven , andelsboligloven og foreningens vedtagter. Ledelsen har endvidere an-
svaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vee-
sentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne til at
fortsztte driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at go-
re dette.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gzl-
dende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, vanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstzendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, og om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om andels-
boligforeningens evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikker-
hed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet el-
ler, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusi-
oner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at andelsboligforeningen ikke langere
kan fortsatte driften.
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Den uafhzngige revisors revisionspitegning

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Aabyhgj, den 8. september 2025

RSM Danmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 2549 21 45

Erik Dahl
statsautoriseret revisor
mne3913
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Skovgaarden er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for regnskabsklasse A, med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse B
og C, andelsboligloven samt foreningens vedtagter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperi-
oden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkrevede boligafgift er tilstrakkelig.

Endvidere er formalet at give krevede negleoplysninger, oplysning om andelenes vaerdi og oplysninger
om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte,

Anvendt regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.
Resultatopgerelsen

De ureviderede budgettal for regnskabsaret, der fremgar af resultatopgerelsen, er medtaget for at vise af-
vigelser mellem budgetterede og realiserede belab og dermed vise, hvorvidt de opkrevede boligafgifter i
henhold til budgettet har vzret tilstrakkelige til at deekke de realiserede omkostninger.

Indtzegter

Boligafgift fra andelshavere og lejeindtagt vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Indtaegter fra vaskeri, fzlleshus m.v. indtegtsfores lobende. Disse indtaegter er ikke na@dvendigvis perio-
diseret fuldt ud i regnskabsperioden.

OmKkostninger

Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen. Omkostninger bestéar af ejen-
doms- og forbrugsafgifter, renholdelse, vedligeholdelse, administrations- og foreningsomkostninger, af-
skrivninger pa driftsmidler og inventar m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsperioden.

Finansielle indtzgter bestir af renter af bankindestiender og eventuelle andre indestaender.
Finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger og bidrag vedrarende prioritetsgeld, laneomkost-

ninger og kurstab ved optagelse/indfrielse/omlegning af lan (prioritetsgeeld), renter af bankgzld og
kreditter samt negative renter af bankindestaender.

Andelsboligforeningen Skovgaarden - Arsrapport for 2024/25 )
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes ikke
negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfersel, ligesom der ikke indregnes ud-
skudt skat vedrerende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgér bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal
anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere beleb til fremtidig vedligeholdelse pa andelsbolig-
foreningens ejendom. Det fremgar ogsa, hvis der i arets lob er anvendt og omkostningsfoert beleb, der i
tidligere ar er reserveret til vedligeholdelse pa andelsboligforeningens ejendom.

Likviditetsresultat

Opgorelsen af likviditetsresultatet viser arets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner (fx
afskrivninger, indeksregulering af indekslan, driftsforte kurstab/amortisering af kurstab og
laneomkostninger og med fradrag af arets betalte prioritetsafdrag. Opgerelsen illustrerer om den
opkrevede boligafgift er tilstreekkelig til at deekke andelsboligforeningens betalte prioritetsafdrag.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Andelsboligforeningens ejendom (grund og bygning) verdianszttes til kostpris pa anskaffelsestidspunk-
tet med tillaeg af senere forbedringer og med fradrag af eventuelle nedskrivninger.

Hvis der er indikationer pa, at ejendommen er faldet i vardi, udarbejdes en nedskrivningstest. Ejendom-
men nedskrives til genindvindingsvardi, som er den hgjeste vardi af en forventet nettosalgspris og en be-
regnet kapitalvardi. Kapitalvaerdi er nutidsvaerdien af de fremtidige nettoindbetalinger, som ejendommen
pa balancedagen forventes at indbringe ved fortsat benyttelse i den nuveerende funktion.

Der afskrives ikke pa andelsboligforeningens ejendom.

Vaerdipapirer
Verdipapirer under omsatningsaktiver males til dagsvardi (berskurs) pa balancedagen.

Egenkapital
"Andelsindskud" fra andelsboligforeningens medlemmer indregnes direkte pa andelsboligforeningens
egenkapital.
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Anvendt regnskabspraksis

?Overfort resultat mv.” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar samt den restandel af arets
resultat, der ikke er disponeret til andre formal (fx reserve til vedligeholdelse). Endvidere indeholder
posten tillegsverdi ved nyudstedelse af andele og kursregulering af prioritetsgaeld. I posten fragér belab,
der er overfort til andre reserver, herunder reserverede belgb til imedegéelse af vardiforringelse af
andelsboligforeningens ejendom m.v. Posten kan ogsd indeholde belgb, som er overfort fra andre
reserver.

”Andre reserver” omfatter reserverede beleb til formal, som generalforsamlingen har besluttet, herunder
reserve til vedligeholdelse af andelsboligforeningens ejendom og reserve til imadegaelse af verdiforrin-
gelse m.v. I henhold til vedtagternes § 30 indgar de reserverede beleb ikke i beregningen af andelsvardi-
en.

Nogle reservationer foretages via resultatdisponeringen som en del af arets resultat. Andre sterre
reservationer overfores direkte fra egenkapitalposten "overfort resultat” og indgir séiledes ikke i
resultatdisponeringen.

Hensatte forpligtelser

Andelsboligforeningen har ikke til hensigt at ophere med at veere skattepligtig idet andelsboligforeningen
péregner, at der til enhver tid skal vare mindst et lejemal udlejet til et ikke-medlem. Dermed opretholdes
den skattemassige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at der udleses ejendomsavancebe-
skatning. Der beregnes derfor ikke henszttelse til udskudt skat som folge heraf. Der indregnes heller ikke
negativ udskudt skat af skattemassigt underskud til fremforsel.

Prioritetsgzeld

Prioritetsgzld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder verdiansattes prioritetsgeelden til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente. Forskellen
mellem det modtagne provenu og prioritetsgaldens nominelle verdi ved laneoptagelsen, indregnes der-
med i resultatopgerelsen over lanets labetid.

For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald, der opgeres som det modtagne provenu ved
laneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over afdragstiden foretagen amortisering
af lanets kurstab og laneomkostninger pa optagelsestidspunktet.

Eventuelt vasentlige laneomkostninger og kurstab, som ikke udgiftsfores pa laneoptagelsestidspunktet,
fordeles og udgiftsfores over lanets samlede lobetid. Det endnu ikke udgiftsforte restbeleb pr. status-
dagen medtages i rsrapporten under prioritetsgaeld.

Ovrige gxldsforpligtelser

Ovrige gxldsforpligtelser, herunder mellemregning med andelshavere, vardiansattes til nominel vardi.

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Anvendt regnskabspraksis

@vrige noter

Neogleoplysninger
Nogleoplysningerne, der fremgar af note 15, er opgjort i henhold til bekendtgerelsen om oplysningspligt
ved salg af andelsboliger m.v.

Andelsvaerdi

Bestyrelsens forslag til andelsvardi fremgar af note 16. Vedtegterne bestemmer i § 14 at selvom der lov-
ligt kan vedtages en hgjere andelsvaerdi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvardi, der er
geldende.

Ved opgerelsen af andelsvardien skal der foretages en rakke justeringer af de beleb, der fremgér af
arsregnskabets balance. Justeringerne skyldes, at andelsvardien skal opgeres efter reglerne i
andelsboligloven og andelsboligforeningens vedtagter, mens arsregnskabets balance og resultatopgerelse
skal opgoeres efter reglerne i arsregnskabsloven. Athangig af den valgte regnskabspraksis vil der ofte
vaere vaesentlige justeringer i vaerdien af andelsboligforeningens ejendom og prioritetsgelden samt i en
eventuel aftale om rentesikring (renteswap).

"Andre reserver” i arsregnskabets balance omfatter reserve til vedligeholdelse af andelsboligforeningens
ejendom, reserve til imedegéelse af vardiforringelse af ejendommen, samt reserve for Grundejernes
Investeringsfond. I henhold til vedtzegternes § 30 indgér disse reserver ikke i beregningen af andelsvaerdi.

Ejendommen er i Aarsregnskabets balance vzrdiansat til kostpris. I andelskroneberegningen er
ejendommens vardi korrigeret til en ejendomsvurdering 2012 tillagt pristalsregulering..
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Resultatopgsrelse 1. juli - 30. juni

RSM

Note Budget
2024/25 2024125 2023/24
(ej revideret)
Indtagter, andelshavere 911.960 920.000 905.690
Indtegter, andre 47.601 41.000 46.901
Vaskeriindtaegter 14.600 12.000 12.400
Qvrige indtxgter 2.000 0 4.000
Indtzegter i alt 976.161 973.000 968.991
1 Ejendomsskat og forsikringer -121.910 -121.400 -101.137
2 Forbrugsafgifter -34.146 -31.000 -28.780
3 Vedligeholdelse, lobende -473.163 -630.000 -108.466
4  Administrationsomkostninger -74.805 -68.000 -63.023
Omkostninger i alt -704.024 -850.400 -301.406
Resultat for finansielle poster 272.137 122.600 667.585
Finansielle indtegter 11.308 5.000 3.548
6 Finansielle omkostninger -201.725 -209.000 -207.580
Finansielle poster netto -190.417 -204.000 -204.032
Resultat fer skat 81.720 -81.400 463.553
Skat af arets resultat -264 -5.000 -4.818
Arets resultat 81.456 -86.400 458.735
Forslag til resultatdisponering:
Overfort til reserve, vedligeholdelse af
ejendom 0 0 168.500
Overfart fra "Reserveret til vedligeholdelse af
ejendommen” -408.440 -386.400 0
Overfoart restandel af arets resultat til
egenkapital 489.896 300.000 290.235
Disponeret i alt 81.456 -86.400 458.735
Arets resultat 81.456 -86.400 458.735
Betalte prioritetsafdrag -304.026 -300.000 -301.019
Kurstab og laneomkostninger ved
laneomlaegning 15.769 16.000 15.769
Likviditetsresultat i alt -206.801 -370.400 173.485
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Balance 30. juni
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Aktiver
Note 2025 2024
Anlzegsaktiver
7 Ejendom 13.181.413 13.181.413
Materielle anlsegsaktiver i alt 13.181.413 13.181.413
Anlzgsaktiver i alt 13.181.413 13.181.413
Omszetningsaktiver
Restancer, andelshavere 6.215 0
8 Periodeafgransningsposter 6.750 0
Vardipapirer 21.290 19.586
Likvide beholdninger 976.630 1.009.631
Omsz=tningsaktiver i alt 1.010.885 1.029.217
Aktiver i alt 14.192.298 14.210.630
Andelsboligforeningen Skovgaarden - Arsrapport for 2024/25 1
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Balance 30. juni
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Passiver
Note 2025 2024
Egenkapital
Overfort resultat m.v. 4.988.802 4.498.906
Egenkapital fer andre reserver 4.988.802 4.498.906
Reserve for vedligeholdelse af ejendom 345.780 754.220
Andre reserver 345.780 754.220
Egenkapital i alt 5.334.582 5.253.126
Gzldsforpligtelser
9 Geld til realkreditinstitutter 8.274.550 8.565.844
Langfristede gzldsforpligtelser i alt 8.274.550 8.565.844
Kortfristet del af langfristet geeld 307.063 304.026
Deposita 10.250 9.950
Skyldig skat 4.082 10.054
10 Varmeregnskab 31.573 30.619
11 Vandregnskab 3.248 8.059
12 Anden gzld 216.700 19.002
13 Forudbetalt leje lejer 10.250 9.950
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 583.166 391.660
Gazldsforpligtelser i alt 8.857.716 8.957.504
Passiver i alt 14.192.298 14.210.630
14 Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser m.v.
15 Negleoplysninger
16 Beregning af andelsveerdi
Andelsboligforeningen Skovgaarden - Arsrapport for 2024/25 12
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Egenkapitalopgerelse 30. juni
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2025 2024
Andelsindskud
Overfort resultat m.v.
Overfort overskud eller underskud 4.498.906 4.208.671
Restandel af arets resultat 489.896 290.235
4.988.802 4.498.906
Egenkapital for andre reserver 4.988.802 4.498.906
Reserve for vedligeholdelse af ejendom
Reserve primo 754.220 585.720
Reserveret i aret 0 168.500
Anvendt i dret -408.440 0
345.780 754.220
Andre reserver (ikke bunden) i alt 345.780 754.220
Andre reserver i alt 345.780 754.220
Egenkapital i alt 5.334.582 5.253.126
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Noter

Budget
2024/25 2024/25 2023/24
(ej revideret)
Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskatter og renovation 83.623 83.400 64.811
Forsikringer 38.287 38.000 36.326
121.910 121.400 101.137
Forbrugsafgifter
Vandforbrug fallesarealer 4.101 4.000 3.082
Vand og varmeregnskab 21.873 21.000 20.207
Trappelys 8.172 6.000 5.491
34.146 31.000 28.780
Vedligeholdelse, lebende
Reparation vaskeri 0 0 160
Maler 12.826 0 0
Elektriker 2.618 0 0
Murer 11.219 0 3.439
VVS 9.531 0 103.536
Opgangsrenovation 408.440 550.000 0
Fugtskade 25.997 0 0
@vrig udvendig vedligeholdelse 2.532 0 1.331
Budgetteret vedligeholdelse, ej fordelt 0 80.000 0
473.163 630.000 108.466
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Budget
2024/25 2024/25 2023/24
(ej revideret)
4.  Administrationsomkostninger
Udarbejdelse og revision af arsrapport 19.875 20.000 18.625
Refusion lejer samt omkostninger prever 3.928 0 0
Energimarkning 11.875 0 0
Gebyrer m.v. 8.623 8.000 8.282
Kontorartikler, porto mv. 1.893 2.000 200
Telefontilskud 2.004 2.000 2.004
Bestyrelsesmeder og andre meder 6.138 7.000 5.554
Fellesaktiviteter 2.702 10.000 10.933
ABF Kontingent 4.998 5.000 4.808
Smaanskaffelser 1.781 3.000 2.454
Trappevask 10.988 11.000 10.163
74.805 68.000 63.023
5.  Afskrivninger
0 0 0
6. Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag 187.257 193.000 193.437
Renter SKAT 403 0 173
Kursregulering aktier -1.704 0 -1.799
Kurstab ved omprioritering 15.769 16.000 15.769
201.725 209.000 207.580
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30/6 2025 30/6 2024
Ejendom

Anskaffelsessum primo 9.096.950 9.096.950
Forbedring 2008/2009 1.800.000 1.800.000
Forbedring 2011/2012 1.209.934 1.209.934
Forbedring 2014/2015 63.629 63.629
Forbedring 2015/2016 1.010.900 1.010.900
Anskaffelsessum ultimo 13.181.413 13.181.413
Regnskabsmzessig vaerdi ultimo 13.181.413 13.181.413
Ejendomsvurdering 1. oktober 2024 9.700.000 9.700.000

Periodeafgrzensningsposter
Forudbetalt webhotel 6.750 0
6.750 0
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Noter
30/6 2025 30/6 2024
9. Geldtil Renter  Afdragi
realkreditinstitutter og bidrag aret  Kursveerdi
Realkredit Danmark
kontant 14n opr.
10.238.000 187.257 304.026 6.758.338 8.965.690 9.269.716
Amortiseret kurstab og
laneomkostninger 0 0 0 -384.077 -399.846
Pantebrevsrestgald 8.581.613 8.869.870
Prioritetsgzeld i alt 187.257 304.026 6.758.338 8.581.613 8.869.870
Betalte renter 187.257
Specifikation af prioritetsgzeld i balancen
Kort del af gzld (under 1 ar) 307.063 304.026
Lang del af geeld (mere end 1 ar) 8.274.550 8.565.844
8.581.613 8.869.870
Andel af gzld, der
forfalder efter 5 ar 7.399.395 7.718.912

Realkredit Danmark, kontantlan, opr. kr. 10.238.000, rente 0,9952 % + bidrag. Restlgbetid 25 &r og 9

maneder.
10. Varmeregnskab
Indbetalt a conto i aret 88.050 87.050
Betalt varme aconto i aret -56.477 -56.431
31.573 30.619
11. Vandregnskab
Indbetalt vand aconto i aret 27.900 28.100
Betalt vand aconto i aret -24.652 -20.041
3.248 8.059
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Noter

30/6 2025 30/6 2024
12. Anden g=ld
Revisor 19.000 19.000
Mellemregning ved salg andele 197.700 0
Omkostninger 0 2
216.700 19.002
13. Forudbetalt leje lejer

Forudbetalt leje lejer 10.250 9.950
10.250 9.950
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Noter

14. Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser m.v.
Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter, 8.966 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmeessige veerdi 30. juni 2025 udger 13.181 t.kr.

Til sikkerhed for bankmellemvarende er der tinglyst ejerpantebrev nominelt 570 t.kr. med pant i

grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vardi 30. juni 2025 udger 13.181 tkr.
Kassekreditten udger maks 500 t.kr.

Forsikringsforhold

Foreningen har tegenet bestyrelselsansvarsforsikring med forsikringssum pa kr. 2.500.000.
Endvidere er tegnet kriminalitetsforsikring med forsikringssum pa kr. 350.000. Belgbene
indeksreguleres.

Heaeftelsesforhold

Andelsboligforeningens medlemmer hafter alene for andelsboligforeningens forpligtelser med de-
res indskud.

Heftelsesforholdene er ligeledes oplyst i note 15, Negleoplysninger, Feltnr. E1 og E2.

Afgivne garantier

Der er ikke stillet garanti for andelshaverne.

Ejendomsavancebeskatning

I henhold til retspraksis vil overdragelse af det sidste lejemal med udlejning til ikke-medlemmer
medfore ejendomsavancebeskatning af alle andelsboligforeningens lejemal overgaet efter den 19.
maj 1994. Der er ikke indregnet udskudt skat som felge heraf, idet andelsboligforeningen ikke har
til hensigt at afhende sidste udlejede lejlighed eller erhvervslejemél. Det er derfor ikke sandsyn-
ligt, at der vil blive udlest ejendomsavancebeskatning, da andelsboligforeningen fortsat udlejer 1
lejlighed til ikke-medlemmer.

15. Negleoplysninger
Nogletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi og er primart udregnet pa baggrund af

arealer. I Andelsboligforeningen Skovgaarden anvendes andelsindskuddene som fordelingsnegle,
og de arealbaserede nagletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret
galder for den enkelte andelshaver.
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15.

Nogleoplysninger (fortsat)

Lovkrzvede negleoplysninger

I bilag 1 til bekendtgerelse nr. 1392 af 14. juni 2021 er opregnet en rzkke negleoplysninger om
foreningens ekonomi, der skal optages som noter til arsregnskabet. Disse nogleoplysninger felger

her:
30/06 2023 30/06 2024 30/06 2025
BBR Areal BBR Areal Antal BBR Areal
Feltnr. Boligtype m? m? m?
Bl  Andelsboliger 1.736 1.736 19 1.736
B2  Erhvervsandele 0 0 0 0
B3  Boliglejemal 69 69 1 69
B4  Erhvervslejemal 0 0 0 0
B5  Ovrige lejemal (kaldre, garager m.v.) 43 43 1 43
B6 Talt 1.848 1.848 21 1.848
Boligernes
Boligernes areal Det
areal (anden  oprindelige
Feltnr. Szt kryds (BBR) kilde) indskud Andet
C1  Hyvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af andelsvardien? (/] O 4 O
C2  Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af boligafgiften? O g Q
Feltnr. Ar
D1  Foreningens stiftelsesar 2007
D2  Ejendommens opferelsesar 1934
Feltnr. Sat kryds Ja Nej
El  Hefter andelshaverne for mere end deres indskud? a 2
Anskaffel-  Valuar- Offentlig
Feltnr. Szt kryds sesprisen  vurdering vurdering
F1  Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsverdien 0 O
Feltnr. Szt kryds Ja Nej
Fla Ervurderingen fastholdt fra for 1. juli 2020? O
Ejendomsvaerdi (F2)
m? ultimo dret
Anvendt vaerdi i alt (B6)
Feltnr. Forklaring pa udregning: 30/06 2025 kr. kr, pr. m?
F2  Ejendommens vardi ved det anvendte
vurderingsprincip 9.700.000 5.249
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15. Nagleoplysninger (fortsat)

Feltnr. Forklaring pa udregning:

Andre reserver (F3)
m? ultimo aret

F3  Generalforsamlingsbestemte reserver

Anvendt vaerdi i alt (B6)
30/06 2025 Kr. kr. pr. m?
345.780 187

Feltnr. Forklaring p4 udregning: (F3*100)/F2 %
F4  Reserver i procent af ejendomsvardi 4

Feltnr. Szt kryds Ja Nej
G1  Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal

tilbagebetales ved foreningens oplesning? ] [~
G2  Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om

frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.

(lovbekendtgorelse nr. 978 af 19. oktober 2009)? a
G3  Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa

foreningens ejendom? a ]

Forklaring pa udregning:

Ultimo minedens indtaegt (uden fradrag for tomgang, tab m.v.) * 12
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Feltnr. Kkr. pr. m?
H1 Boligafgift 76.519  *12/ 1.736 529
H2  Erhvervslejeindtagter 0 *12/ 1.736 0
H3  Boliglejeindtzgter 3417 *12/ 69 594

Forklaring pa udregning: Arets resultat
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)
Ar 2022723 Ar 202324 Ar2024/25
Feltnr. kr.pr.m?  kr.pr.m? Kkr. pr. m?
J Arets resultat (for afdrag), gns. kr. pr. andels m? de
sidste 3 ar 293 264 47

Forklaring pi udregning af K1:

Andelsveerdi pr. balancedagen

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Forklaring pa udregning af K2:

(Gzldsforpl. - omsztningsaktiver) pr. balancedagen

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Feltnr.
K1  Andelsvaerdi
K2 +(Geld - omsztningsaktiver)
K3  Teknisk andelsvardi

kr. pr.m?
3.153
4.520

7.673
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15. Neogleoplysninger (fortsat)

Feltnr. Szt kryds Ja Nej
L1  Erder udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering O
Forklaring pa udregning: Vedligeholdelse pr. ir
m? ultimo Aret i alt (B6)
Ar2022/23 Ar2023/24 Ar2024/25
Feltnr. kr.pr.m? kr.pr.m?> kr. pr. m?
M1 Vedligeholdelse, lebende 24 59 256
M2  Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 0
M3  Vedligeholdelse i alt 24 59 256

Forklaring pi udregning:
(Regnskabsmaessig veerdi af ejendom - Gzeldsforpligtelser i alt) pa balancedagen * 100
Regnskabsmaessig vzerdi af ejendommen pi balancedagen

Feltnr. %o
P Friverdi (galdsforpligtelser sammenholdt med
ejendommens regnskabsmassige verdi) 33
Forklaring pa udregning: Arets afdrag

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar2022/23 Ar2023/24 Ar2024/25
Feltnr. kr.pr.m? kr.pr.m? Kr. pr. m?

R Arets afdrag pr. andels m? de sidste 3 &r 172 173 175
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16.

Beregning af andelsvaerdi

Bestyrelsen foreslar folgende vardiansattelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra c,

(offentlig ejendomsvurdering) samt vedtegternes § 14:

Andelsboligforeningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 4.988.802

Ejendommens offentlige ejendomsvurdering oktober 20121. oktober 2012 9.700.000

Nettoprisindeks oktober 2012

98,2

Nettoprisindeks oktober 2024

119,9

Pristalsregulering 2.143.483

Ejendommens kostpris -13.181.413
3.650.872

Korrektioner i henhold til andelsboligloven:

Prioritetsgald, regnskabsmaessig verdi 8.581.613

Prioritetsgeeld, kursvaerdi -6.758.338
5.474.147

Fordelingstal er areal i henhold til 1736. 1.736

Verdi pr. fordelingstal 3.153,3105

Senest vedtagne andelsvardi til sammenligning (vedtaget pa generalforsamlingen

den 31. oktober 2024) __ 2.832,66
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16.

Beregning af andelsvzerdi (fortsat)

Fordelingen af andelsvardien pé typer af andele:

Andele

Skovbrynet 2, st. th.
Skovbrynet 2, st. tv.
Skovbrynet 2, 1. th

Skovbrynet 2, 1. tv.
Skovbrynet 2, 2. th

Skovbrynet 2, 2. tv.
Skovbrynet 2, 3, th.
Skovbrynet 2, 3. tv.
Skovbrynet 2, 4. th.
Skovbrynet 2, 4. tv.

Prins Christians Gade st.
th.

Prins Christians Gade 10
st. tv.

Prins Christians Gade 10 1.

th.

Prins Christians Gade 10 2.

th.

Prins Christians Gade 10 2.

tv.

Prins Christians Gade 10
3. th.

Prins Christians Gade 10 3.

tv.

Prins Christians Gade 10 4.

th.

Prins Christians Gade 10 4.

tv.

Antal m? pr. andel
121
84
121
86
121
86
121
86
114
78

90
64
92
92
69
92
69
86

64

1.736

Andelsvzerdi pr. andelstype (kr.)
381.551
264.878
381.551
271.185
381.551
271.185
381.551
271.185
359.477
245.957

283.798
201.811
290.105
290.105
217.578
290.105
217.578
271.185

201.811
5.474.147

Difference i forhold til negleoplysninger og beregning af andelsveerdi:
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Martin Moller

Bestyrelsesformand

Serienummer: 8a6f5347-8bce-4649-bb6a-3e032e2ba293
1P: 95.154.0x.50%

2025-09-08 08:09:00 UTC

Mitah

Jens Olaf @rregaard Hersom

Bestyrelsesmedlem

Serienummer: 0f2878b6-4fac-4d80-bf39-ee510575e7b6
1P: 212.10.000¢000¢

2025-09-08 09:03:32 UTC

Mit2p

Gitte Rose Ditlev Boll

Bestyrelsesmedlem

Serienummer: 95279f66-537b-4583-91e1-3bbe0d4e985¢
1P: 80.62.30:¢.3xx

2025-09-08 15:47:16 UTC

Mitab

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. De underskrevne data er
valideret vha. den matematiske hashvaerdi af det originale dokument. Alle
kryptofrafiske beviser er indiejret i denne PDF for validering i fremtiden.

Dette dokument er forseglet med et kvalificeret elektronisk segl. For mere
information om Penneos kvalificerede tillidstjenester, se https://eutl.penneo.com.

Ann Sendergaard Pedersen

Kasserer

Serienummer: f7699633-cf26-4918-8¢27-03d0a50635da
1P: 37.96.300¢.500¢

2025-09-08 08:49:39 UTC

Mitap ©

Niels Christian Hgjberg

Bestyrelsesmedlem

Serienummer: 2477c4fd-3c7d-4e77-8894-66c7b056ddf2
IP: 86.52.XxX.XXX

2025-09-08 11:33:48 UTC

Mit2p <

Erik Dahl

Statsautoriseret revisor

Pa vegne af: RSM Danmark Statsautoriseret Revisionsp. ..
Serienummer: 66323227-2249-4fec-81e8-43cbbc6beca?
1P: 80.208.00x.xxx

2025-09-10 17:46:49 UTC

Mitap

Sadan kan du verificere, at dokumentet er originalt

Nar du dbner dokumentet | Adobe Reader, kan du se, at det er certificeret
af Penneo A/S. Dette beviser, at indholdet af dokumentet er uzendret
siden underskriftstidspunktet. Bevis for de individuelle underskriveres
digitale underskrifter er vedhzeftet dokumentet.

Du kan verificere de kryptografiske beviser vha. Penneos validator,
https://penneo.com/validator, elfer andre valideringstjenester for
digitale underskrifter.
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekrcefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Martin Moller

Dirigent

Serienummer: 8a6f5347-8bce-4649-bb6a-3e032e2ba293
IP: 62.198.xxx.XXX

2025-11-03 17:12:37 UTC

Mit2p &

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. De underskrevne data er
valideret vha. den matematiske hashvaerdi af det originale dokument. Alle
kryptofrafiske beviser er indlejret i denne PDF for validering i fremtiden.

Dette dokument er forseglet med et kvalificeret elektronisk segl. For mere
information om Penneos kvalificerede tillidstjenester, se https://eutl.penneo.com.

Sadan kan du verificere, at dokumentet er originalt

Nar du abner dokumentet i Adobe Reader, kan du se, at det er certificeret
af Penneo A/S. Dette beviser, at indholdet af dokumentet er uaendret
siden underskriftstidspunktet. Bevis for de individuelle underskriveres
digitale underskrifter er vedhaeftet dokumentet.

Du kan verificere de kryptografiske beviser vha. Penneos validator,
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digitale underskrifter.
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