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RSM

Bestyrelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsret 2023/24 for
Andelsboligforeningen Skovgaarden.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens ved-
taegter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver, passi-
ver og finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli 2023 - 30. juni 2024.

Ingen af andelsboligforeningens aktiver er pantsat eller behaftet med ejendomsforbehold ud over de anfor-
te, og der pahviler ikke andelsboligforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgar af arsregnskabet.

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne pavirke vurde-
ringen af andelsboligforeningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers C, den 23. september 2024

Bestyrelsen

Martin Maller Amn Sendergaard Gitte Boll
formand kasserer

Jens Olaf Hersom Niels Christian Hejberg

Arsrapporten er fremlagt og godkendt p4 andelsboligforeningens ordinzre generalforsamling den > \/ to-Ao2Y

Dirigent
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RSM

Den uafh@engige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Skovgaarden

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Skovgaarden for regnskabséret 1. juli 2023 - 30.
juni 2024, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtzg-
ter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver, passi-
ver og finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter for regn-
skabsaret 1. juli 2023 - 30. juni 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og for-
eningens vedtagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet i revi-
sionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet". Vi er uafthengige af andels-
boligforeningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er
geldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrazkkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Fremhzvelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen Skovgaarden har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens regnskabsvejledning
for andelsboligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som sam-
menligningstal 1 resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det fremgar af resultatopgerelse og
noter, ikke varet underlagt revision.

Ledelsens ansvar for irsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven , andelsboligloven og foreningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for

den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden veesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne til at
fortsatte driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
arsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.
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RSM

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mél er at opna haj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklusion,
Haj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfores i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er galdende i Dan-
mark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som felge
af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de en-
keltvis eller samlet har indflydelse pd de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa
grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hejere end ved
vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

° Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

° Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, og om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om andelsboligfor-
eningens evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi
1 vores revisionspategning gere opmarksom pé oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddan-
ne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baserct pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenhe-
der eller forhold kan dog medfere, at andelsboligforeningen ikke leengere kan fortseette driften.

° Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.
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RSM

Den uathzngige revisors revisionspategning

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Aabyhgj, den 23. september 2024

RSM Danmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVRr. 2549 21 45

Erik Dahl
statsautoriseret revisor
mne3913
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RSM

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Skovgaarden er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for regnskabsklasse A, med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse B og C, an-

delsboligloven samt foreningens vedtagter.

Formélet med arsrapporten cr at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden
og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give kravede negleoplysninger, oplysning om andelenes veerdi og oplysninger om
tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Anvendt regnskabspraksis er uzndret i forhold til tidligere ér.

Resultatopgerelsen

De ureviderede budgettal for regnskabséret, der fremgér af resultatopgerelsen, er medtaget for at vise afvi-
gelser mellem budgetterede og realiserede beleb og dermed vise, hvorvidt de opkravede boligafgifter i hen-
hold til budgettet har veeret tilstreekkelige til at daekke de realiserede omkostninger.

Indtzegter
Boligafgift fra andelshavere og lejeindtagt vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Indtaegter fra vaskeri, feelleshus m.v. indtegtsfores labende. Disse indtaegter er ikke negdvendigvis periodi-
seret fuldt ud i regnskabsperioden.

Omkostninger

Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen. Omkostninger bestar af ejen-
doms- og forbrugsafgifter, renholdelse, vedligeholdelse, administrations- og foreningsomkostninger, af-
skrivninger pa driftsmidler og inventar m.v.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer regnskabs-
perioden.

Finansielle indtsegter bestdr af renter af bankindestdender og eventuelle andre indestiender.

Finansielle omkostninger bestédr af renteomkostninger og bidrag vedrarende prioritetsgeld, 1&neomkostnin-
ger og kurstab ved optagelse/indfrielse/omlaegning af 1an (prioritetsgeeld), renter af bankgeeld og kreditter
samt negative renter af bankindestdender.

Skat af drets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes ikke
negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfarsel, ligesom der ikke indregnes udskudt
skat vedrerende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.
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RSM

Anvendt regnskabspraksis

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgdr bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal
anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere belgb til fremtidig vedligeholdelse pa andelsboligfor-
eningens ejendom. Det fremgar ogsa, hvis der i arets leb er anvendt og omkostningsfert beleb, der i
tidligere ar er reserveret til vedligeholdelse pé andelsboligforeningens ejendom.

Likviditetsresultat

Opgerelsen af likviditetsresultatet viser arets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner (fx
afskrivninger, indeksregulering af indekslédn, drifisferte kurstab/amortisering af kurstab og
laneomkostninger og med fradrag af arets betalte prioritetsafdrag. Opgerelsen illustrerer om den opkraevede
boligafgift er tilstraekkelig til at daekke andelsboligforeningens betalte prioritetsafdrag,

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Andelsboligforeningens ejendom (grund og bygning) vardiansettes til kostpris pa anskaffelsestidspunktet
med tilleg af senere forbedringer og med fradrag af eventuelle nedskrivninger.

Hvis der er indikationer pa, at ejendommen er faldet i vaerdi, udarbejdes en nedskrivningstest. Ejendommen
nedskrives til genindvindingsveerdi, som er den hejeste veerdi af en forventet nettosalgspris og en beregnet
kapitalverdi. Kapitalvardi er nutidsvaerdien af de fremtidige nettoindbetalinger, som ejendommen pa ba-
lancedagen forventes at indbringe ved fortsat benyttelse i den nuvaerende funktion.

Der afskrives ikke pd andelsboligforeningens ejendom.

Vardipapirer
Vardipapirer under oms&tningsaktiver méles til dagsverdi (berskurs) pa balancedagen.

Egenkapital
"Andelsindskud" fra andelsboligforeningens medlemmer indregnes direkte pd andelsboligforeningens
egenkapital.

”Overfort resultat mv.” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar samt den restandel af arets resultat,
der ikke er disponeret til andre formél (fx reserve til vedligeholdelse). Endvidere indeholder posten tillegs-
verdi ved nyudstedelse af andele og kursregulering af prioritetsgzeld. I posten fragir belab, der er overfart

til andre reserver, herunder reserverede beleb til imedegielse af vardiforringelse af andelsboligforeningens
ejendom m.v. Posten kan ogsé indeholde belab, som er overfart fra andre reserver.

”Andre reserver” omfatter reserverede belab til formél, som generalforsamlingen har besluttet, herunder re-

serve til vedligeholdelse af andelsboligforeningens ejendom og reserve til imegdegéelse af verdiforringelse
m.v. I henhold til vedtegternes § 30 indgar de reserverede beleb ikke i beregningen af andelsveerdien.
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RSM

Anvendt regnskabspraksis

Nogle reservationer foretages via resultatdisponeringen som en del af &rets resultat. Andre sterre
reservationer overferes direkte fra egenkapitalposten "overfert resultat” og indgér sdledes ikke i
resultatdisponeringen.

Hensatte forpligtelser

Andelsboligforeningen har ikke til hensigt at ophere med at veere skattepligtig idet andelsboligforeningen
paregner, at der til enhver tid skal veere mindst et lejemal udlejet til et ikke-medlem. Dermed opretholdes
den skattemaessige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at der udlases ejendomsavancebeskat-
ning. Der beregnes derfor ikke henszttelse til udskudt skat som folge heraf. Der indregnes heller ikke nega-
tiv udskudt skat af skattemeessigt underskud til fremforsel.

Prioritetsgaeld

Prioritetsgeeld indregnes ved ldneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder veerdiansettes prioritetsgalden til amortiseret
kostpris, svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente. Forskellen mellem det
modtagne provenu og prioritetsgeldens nominelle veaerdi ved ldneoptagelsen, indregnes dermed i resultatop-
gorelsen over lanets lobetid.

For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld, der opgeres som det modtagne provenu ved
laneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over afdragstiden foretagen amortisering
af lanets kurstab og laneomkostninger pa optagelsestidspunktet.

Eventuelt vasentlige lineomkostninger og kurstab, som ikke udgiftsfores pa laneoptagelsestidspunktet, for-
deles og udgiftsfores over ldnets samlede lobetid. Det endnu ikke udgiftsforte restbelob pr. statusdagen
medtages i drsrapporten under prioritetsgaeld.

Ovrige geldsforpligtelser
Ovrige geldsforpligtelser, herunder mellemregning med andelshavere, veerdiansattes til nominel vardi.

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

@vrige noter

Nogleoplysninger

Negleoplysningerne, der fremgar af note 13, er opgjort i henhold til bekendtgerelsen om oplysningspligt
ved salg af andelsboliger m.v.

Andelsvaerdi

Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgér af note 14. Vedtegterne bestemmer i § 14 at selvom der lovligt
kan vedtages en hejere andelsvaerdi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der er gel-
dende.
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Anvendt regnskabspraksis

Ved opgerelsen af andelsvaerdien skal der foretages en rakke justeringer af de beleb, der fremgér af
arsregnskabets balance. Justeringerne skyldes, at andelsverdien skal opgeres efter reglerne i
andelsboligloven og andelsboligforeningens vedtaegter, mens arsregnskabets balance og resultatopgerelse
skal opgeres efter reglerne i arsregnskabsloven. Afhengig af den valgte regnskabspraksis vil der ofte vare

vaesentlige justeringer i vardien af andelsboligforeningens ejendom og prioritetsgalden samt i en eventuel
aftale om rentesikring (renteswap).

"Andre reserver" 1 arsregnskabets balance omfatter reserve til vedligeholdelse af andelsboligforeningens
¢jendom, reserve til imedegielse af verdiforringelse af ejendommen, samt reserve for Grundejernes
Investeringsfond. I henhold til vedtaegternes § 30 indgar disse reserver ikke i beregningen af andelsverdi.

Andelsboligforeningen Skovgaarden - Arsrapport for 2023/24 9
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

RSM

Note Budget
2023/24 2023724 2022/23
(ej revideret)
Indtaegter, andelshavere 905.690 906.000 905.689
Indteegter, andre 46.901 40.000 45.147
Vaskeriindtaegter 12.400 12.000 11.300
Ovrige indtegter 4.000 0 1.107
Indtaegter i alt 968.991 958.000 963.243
1 Ejendomsskat og forsikringer -101.137 -98.000 -95.989
2 Forbrugsafgifter -28.780 -38.000 -36.335
3 Vedligeholdelse, labende -108.466 -80.000 -43.763
4  Administrationsomkostninger -63.023 -51.500 -56.061
OmkKostninger i alt -301.406 -267.500 -232.148
Resultat for finansielle poster 667.585 690.500 731.095
Finansielle indtegter 3.548 500 137
6 Finansielle omkostninger -207.580 -216.000 -216.765
Finansielle poster netto -204.032 -215.500 -216.628
Resultat for skat 463.553 475.000 514.467
Skat af arets resultat -4.818 -6.000 -5.236
Arets resultat 458.735 469.000 509.231
Forslag til resultatdisponering:
Overfort til reserve, vedligeholdelse af ejendom 168.500 168.500 179.000
Overfort restandel af arets resultat til
egenkapital 290.235 300.500 330.231
Disponeret i alt 458.735 469.000 509.231
Arets resultat 458.735 469.000 509.231
Betalte prioritetsafdrag -301.019 -300.000 -298.042
Kurstab og laneomkostninger ved
laneomlaegning 15.769 15.769 15.769
Likviditetsresultat i alt 173.485 184.769 226.958
Andelsboligforeningen Skovgaarden - Arsrapport for 2023/24 10
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Balance 30. juni

RSM

Aktiver

Note 2024 2023
Anlzgsaktiver

7 Ejendom 13.181.413 13.181.413
Materielle anlagsaktiver i alt 13.181.413 13.181.413
Anlzgsaktiver i alt 13.181.413 13.181.413
Omszetningsaktiver
Veardipapirer 19.586 17.787
Likvide beholdninger 1.009.631 834.959
Omsaetningsaktiver i alt 1.029.217 852.746
Aktiver i alt 14.210.630 14.034.159
Andelsboligforeningen Skovgaarden - Arsrapport for 2023/24 11
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Balance 30. juni

RSM

Passiver
Note 2024 2023
Egenkapital
Overfort resultat m.v. 4.498.906 4.208.671
Egenkapital for andre reserver 4.498.906 4.208.671
Reserve for vedligeholdelse af ejendom 754.220 585.720
Andre reserver 754.220 585.720
Egenkapital i alt 5.253.126 4.794.391
Gealdsforpligtelser
8 Geld til realkreditinstitutter 8.565.844 8.854.101
Langfristede gzldsforpligtelser i alt 8.565.844 8.854.101
Kortfristet del af langfristet gaeld 304.026 301.019
Deposita 9.950 9.900
Skyldig skat 10.054 9.174
9 Varmeregnskab 30.619 25.390
10 Vandregnskab 8.059 8.883
Anden gald 19.002 21.401
11 Forudbetalt leje lejer 9.950 9.900
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 391.660 385.667
Geldsforpligtelser i alt 8.957.504 9.239.768
Passiver i alt 14.210.630 14.034.159
12 Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser m.v.
13 Neogleoplysninger
14 Beregning af andelsvaerdi
Andelsboligforeningen Skovgaarden - Arsrapport for 2023/24 12
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Egenkapitalopgerelse 30. juni

RSM

2024 2023
Andelsindskud
Overfort resultat m.v,
Overfort overskud eller underskud 4.208.671 3.878.440
Restandel af arets resultat 290.235 330.231
4.498.906 4.208.671
Egenkapital for andre reserver 4.498.906 4.208.671
Reserve for vedligeholdelse af ejendom
Reserve primo 585.720 406.720
Reserveret i aret 168.500 179.000
754.220 585.720
Andre reserver i alt 754.220 585.720
Egenkapital i alt 5.253.126 4.794.391
Andelsboligforeningen Skovgaarden - Arsrapport for 2023/24 13

Pepraa &okiim e txag e MM Dr XXl Sk Wi [d A ¥ Q5565 U



RSM

Noter

Budget
2023724 2023/24 2022/23
(gj revideret)

1. Ejendomsskat og forsikringer

Ejendomsskatter og renovation 64.811 64.000 62.682
Forsikringer 36.326 34.000 33.307
101.137 98.000 95.989

2.  Forbrugsafgifter

Vandforbrug fellesarealer 3.082 4.000 3.475
Vand og varmeregnskab 20.207 23.000 22.366
Trappelys 5491 11.000 10.494

28.780 38.000 36.335

3.  Vedligeholdelse, labende

Reparation vaskeri 160 0 0
Elektriker 0 0 917
Murer 3.439 0 1.903
VVS 103.536 0 33.422
Istandszettelse af lejlighed 0 0 6.521
@vrig udvendig vedligeholdelse 1.331 0 1.000
Budgetteret vedligeholdelse, ej fordelt 0 80.000 0

108.466 80.000 43.763
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RSM

Noter

Budget
2023/24 2023/24 2022/23
(¢j revideret)

4. Administrationsomkostninger

Udarbejdelse og revision af arsrapport 18.625 17.500 17.500
Gebyrer m.v. 8.282 7.000 7.142
Kontorartikler, porto mv. 200 2.000 1.026
Telefontilskud 2.004 2.000 2.004
Bestyrelsesmeder og andre mader 5.554 7.000 6.687
Fallesaktiviteter 10.933 0 3.706
ABF Kontingent 4.808 5.000 4.818
Smaanskaffelser 2.454 0 2.762
Trappevask 10.163 11.000 10.416

63.023 51.500 56.061

5.  Afskrivninger

0 0 0
6. Finansielle omKkostninger

Prioritetsrenter og bidrag 193.437 200.000 199.555
Renter, pengeinstitutter 0 0 1.524
Renter SKAT 173 0 154
Kursregulering aktier -1.799 0 -237
Kurstab ved omprioritering 15.769 16.000 15.769
207.580 216.000 216.765
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Noter

30/6 2024 30/6 2023

7. Ejendom
Anskaffelsessum primo 9.096.950 9.096.950
Forbedring 2008/2009 1.800.000 1.800.000
Forbedring 2011/2012 1.209.934 1.209.934
Forbedring 2014/2015 63.629 63.629
Forbedring 2015/2016 1.010.900 1.010.900
Anskaffelsessum ultimo 13.181.413 13.181.413
Regnskabsmeessig vaerdi ultimo 13.181.413 13.181.413
Ejendomsvurdering 1. oktober 2023 9.700.000 9.700.000
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RSM

Noter
30/6 2024 30/6 2023
8. G=ldtil Renter og ~ Afdragi
realkreditinstitutter bidrag aret Kursveerdi
Realkredit Danmark
kontant 14n opr.
10.238.000 193.437 301.019 6.955.256 9.269.716 9.570.735
Amortiseret kurstab og
laneomkostninger 0 0 0 -399.846 -415.615
Pantebrevsrestgzald 8.869.870 9.155.120
Prioritetsgzeld i alt 193.437 301.019 6.955.256 8.869.870 9.155.120
Betalte renter 193.437
Specifikation af prioritetsgzld i balancen
Kort del af gzld (under 1 &r) 304.026 301.019
Lang del af gld (mere end 1 ar) 8.565.844 8.854.101
8.869.870 9.155.120
Andel af geld, der
forfalder efter 5 ar 7.718.912 8.035.269

Realkredit Danmark, kontantldn, opr. kr. 10.238.000, rente 0,9952 % + bidrag. Restlabetid 26 ar og 9
méneder.

9.  Varmeregnskab

Indbetalt a conto 1 aret 87.050 86.550
Betalt varme aconto i aret -56.431 -61.160
30.619 25.390

10. Vandregnskab

Indbetalt vand aconto i dret 28.100 28.200
Betalt vand aconto i aret -20.041 -19.317
8.059 8.883
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RSM

Noter

30/6 2024 30/6 2023

11. Forudbetalt leje lejer
Forudbetalt leje lejer 9.950 9.900
9.950 9.900

12. Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser m.v.
Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 9.270 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi 30. juni 2024 udger 13.181 t.kr.

Til sikkerhed for bankmellemvzerende er der tinglyst ejerpantebrev nominelt 570 t.kr. med pant i

grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige vaerdi 30. juni 2024 udger 13.181 t.kr. Kassckreditten
udger maks 500 t.kr.

Forsikringsforhold

Foreningen har tegenet bestyrelselsansvarsforsikring med forsikringssum pa kr. 2.500.000.
Endvidere er tegnet kriminalitetsforsikring med forsikringssum pé kr. 350.000. Belebene
indeksreguleres.

Haeftelsesforhold

Andelsboligforeningens medlemmer heefter alene for andelsboligforeningens forpligtelser med deres
indskud.

Haeftelsesforholdene er ligeledes oplyst i note 13, Nagleoplysninger, Feltnr. E1 og E2.

Afgivne garantier

Der er ikke stillet garanti for andelshaverne.

Ejendomsavancebeskatning

I henhold til retspraksis vil overdragelse af det sidste lejemal med udlejning til ikke-medlemmer med-
fore ejendomsavancebeskatning af alle andelsboligforeningens lejemal overgiet efter den 19. maj
1994. Der er ikke indregnet udskudt skat som falge heraf, idet andelsboligforeningen ikke har til hen-
sigt at athende sidste udlejede lejlighed eller erhvervslejemil. Det er derfor ikke sandsynligt, at der
vil blive udlest ejendomsavancebeskatning, da andelsboligforeningen fortsat udlejer 1 lejlighed til ik-
ke-medlemmer.
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Noter

RSM

13.

Negleoplysninger

Nogletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi og er primart udregnet pa baggrund af area-

ler. I Andelsboligforeningen Skovgaarden anvendes andelsindskuddene som fordelingsnegle, og de
arealbaserede negletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret geelder for
den enkelte andelshaver.

Lovkravede nogleoplysninger

I bilag 1 til bekendtgarelse nr. 1392 af 14. juni 2021 er opregnet en rakke negleoplysninger om for-
eningens gkonomi, der skal optages som noter til arsregnskabet. Disse nggleoplysninger folger her:

Feltnr.

B1
B2
B3
B4
BS

B6

Feltnr.
Cl1

C2

Feltnr.

D1
D2

Feltnr.

El

Feltnr.
F1

Feltnr.
Fla

Boligtype

Andelsboliger

Erhvervsandele

Boliglejemal

Erhvervslejemal

@vrige lgjemal (keeldre, garager m.v.)

Ialt

St kryds

Hyvilket fordelingstal benyttes ved
opgorelse af andelsvaerdien?

Hyvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af boligafgiften?

Foreningens stiftelsesar
Ejendommens opferelsesér

Saet kryds

30/06 2022 30/06 2023 30/06 2024
BBR Areal BBR Areal Antal BBR Areal
m? m? m?
1.736 1.736 19 1.736
0 0 0 0
69 69 1 69
0 0 0 0
43 43 1 43
1.848 1.848 21 1.848
Boligernes
Boligernes areal Det
areal (anden  oprindelige
(BBR) kilde) indskud Andet
2 0 OJ O
[/ O O 0O
Ar
2007
1934
Ja Nej
O ]

Hafter andelshaverne for mere end deres indskud?

Valuar- Offentlig
vurdering vurdering

Anskaffel-
Szt kryds sesprisen
Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsvaerdien O
Szt kryds

Er vurderingen fastholdt fra for 1. juli 20207

O [
Ja Nej
O ]
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RSM

Noter
13. Negleoplysninger (fortsat)
Ejendomsvzerdi (F2)
m? ultimo 4ret
Anvendt verdi i alt (B6)
Feltnr. Forklaring pi udregning: 30/06 2024 kr. kr. pr. m?
F2  Ejendommens vaerdi ved det anvendte
vurderingsprincip 9.700.000 5.249
Andre reserver (F3)
m? ultimo dret
Anvendt vaerdi i alt (B6)

Feltnr. Forklaring pi udregning: 30/06 2024 kr. kr. pr. m?

F3  Generalforsamlingsbestemte reserver 754.220 408

Feltor. Forklaring pi udregning: (F3 *100) / F2 %

F4  Reserver i procent af ejendomsveerdi 8

Feltnr. Seet kryds Ja Nej

G1  Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal

tilbagebetales ved foreningens oplasning? O (]
G2  Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om

frigorelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgerelse

nr. 978 af 19. oktober 2009)? O (/]
G3  Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa

foreningens ejendom? O a

Forklaring pa udregning:

Ultimo ménedens indtaegt (uden fradrag for tomgang, tab m.v.) * 12
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Feltnr. Kkr. pr. m?
Hl Boligafgift 75474  *12/ 1.736 522
H2  Erhvervslejeindtegter 0 *12/ 1.736 0
H3  Boliglejeindtegter 3.317 *12/ 69 577

Forklaring pa udregning: Arets resultat
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)
Ar2021/22 Ar2022/23 Ar2023/24
Feltnr. kr.pr. m*> kr.pr.m?> kr. pr. m?
J Arets resultat (for afdrag), gns. kr. pr. andels m? de
sidste 3 ar 266 293 264
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RSM

Noter

13. Nogleoplysninger (fortsat)

Forklaring p4 udregning af K1: Andelsvzrdi pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)
Forklaring pa udregning af K2: (G=ldsforpl. - oms=ztningsaktiver) pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)
Feltnr. kr. pr. m?
K1  Andelsverdi 2.833
K2 +(Gzld - omsatningsaktiver) 4.567
K3  Teknisk andelsveerdi 7.400
Feltnr., Sat kryds Ja Nej
L1  Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering ] O
Forklaring pa udregning: Vedligeholdelse pr. ir

m? ultimo dret i alt (B6)

Ar 2021722 Ar2022/23 Ar2023/24

Feltnr. kr.pr.m?> kr.pr.m? kr, pr. m?
M1  Vedligeholdelse, lebende 41 24 59
M2  Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 0
M3  Vedligeholdelse i alt 41 24 59

Forklaring pi udregning:

(Regnskabsmzssig veerdi af ejendom - Gzldsforpligtelser i alt) pa balancedagen * 100
Regnskabsmzessig veerdi af ejendommen pi balancedagen

Feltnr. %,
P Friverdi (geldsforpligtelser sammenholdt med cjen-
dommens regnskabsmeessige vaerdi) 32
Forklaring p udregning: Arets afdrag

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar 2021722 Ar2022/23 Ar2023/24
Feltnr. kr.pr.m?> kr.pr.m? Kkr. pr. m?

R Arets afdrag pr. andels m? de sidste 3 ar 170 172 173
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Noter

RSM

14.

Beregning af andelsvaerdi

Bestyrelsen foreslar folgende vardianseettelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra ¢, (of-

fentlig ejendomsvurdering) samt vedtaegtermes § 14:

Andelsboligforeningens egenkapital fer generalforsamlingsbestemte reserver 4.498.906

Ejendommens offentlige ejendomsvurdering 9.700.000

Ejendommens kostpris -13.181.413
1.017.493

Korrektioner 1 henhold til andelsboligloven:

Prioritetsgzeld, regnskabsmaessig vaerdi 8.869.870

Prioritetsgaeld, kursveerdi -6.955.256
2.932.107

Pristalsregulering ejendom 118,3/98,2 stigning 20,468 % af ejendommens

vurdering kr. 9.700.000 1.985.396
4.917.503

Ejendommen er indregnet til kostpris pr. 30. juni 2024.

Fordelingstal er areal 1 henhold til 1736. 1.736

Verdi pr. fordelingstal 2.832,66

Senest vedtagne andelsvardi til sammenligning (vedtaget pa generalforsamlingen

den 26. oktober 2023) _ 218494
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RSM

Noter

14.

Beregning af andelsveerdi (fortsat)

Fordelingen af andelsvaerdien pé typer af andele:

Andele Antal m? pr. andel Andelsvzerdi pr. andelstype (kr.)
Skovbrynet 2, st. th. 121 342.752
Skovbrynet 2, st. tv. 84 237.944
Skovbrynet 2, 1. th 121 342.752
Skovbrynet 2, 1. tv. 86 243.609
Skovbrynet 2, 2. th. 121 342,752
Skovbrynet 2, 2. tv. 86 243.609
Skovbrynet 2, 3. th. 121 342.752
Skovbrynet 2, 3. tv. 86 243.609
Skovbrynet 2, 4. th. 114 322,924
Skovbrynet 2, 4. tv. 78 220.948
Prins Christians Gade 10 st. th. 90 254.940
Prins Christians Gade 10 st. tv, 64 181.290
Prins Christians Gade 10 1. th 92 260.605
Prins Christians Gade 10 2. th. 92 260.605
Prins Christians Gade 10 2. tv. 69 195.454
Prins Christians Gade 10 3. th. 92 260.605
Prins Christians Gade 10 3. tv. 69 195.454
Prins Christians Gade 10 4. th. 86 243.609
Prins Christians Gade 10 4. tv. 64 181.290

1.736 4.917.503

Difference i forhold til negleoplysninger og beregning af andelsveaerdi:

Bestyrelsen ger samtidig opmerksom pa, at de vedtagne andelsvaerdier eventuelt skal nedsattes, si-
fremt der inden neeste ordinzere generalforsamling fremkommer en ny offentlig vurdering, hvor ejen-

dommens vaerdi er mindre end den vaerdi, som gjendommen er opfert til i denne arsrapport.
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“Med min underskrift bekreefter jeg indhaldet og alle datoer j dette dokument.”

Niels Christian Hejberg
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Bestyrelsesmediem
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashvaerdi af
det originale dokument. Dokumentet er I3st for endringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du dbner dokumentet

Martin Mgller
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25492145
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dokumentet er uaendret.

Du har mulighed for at efterprave de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i
dokumentet ved at anvende Penneos validator pa felgende websted: https://
penneo.com/validator
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