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ANDEL SBOLIGFORENINGEN SKOVGAARDEN

VEDLIGEHOLDELSESPLAN FOR 2016 - 2025
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Generelt

Beliggende: Prins Christians Gade 10/ Skovbrynet 2, 8900 Randers
Matrikelnummer:  964ag

Bygget: 1934

Ejer: Andelsboligforeningen Skovgaarden.

Bebygget areal: 402 m2.

Etageareal: 1848 m2 fordelt pa 5 etager.

Ejendommen bestar af

Der er 4 boliger pa hver etage frastuetil 4 sal. Der er varmecentral/ fyrrum,
vaskerum, barnevognsrum, cykelrum, toilet, et mindre verksted samt sma
depotrum til hver lejlighed i kadderen.

Der er port/ mellemgang i kedderetagen der forbinder garden med gaden.
Ejendommen har 2 hovedtrapper og 2 bi-/ bagtrapper.

Ejendommen er opfert som

Grundmuret teglstensbygning og med mansardtag.

Facademure mod gade og gard er med blankt murvaak. Sokkel mod gade og
gard er med strukturpuds.

Altaner til gardside er dbne altaner med stélbagringer i sider og front samt
rackvagker i stal eller alu.

Patagetstop er der tagpap. De skra sider pa mansardtaget er med tagsten.
Pa brandkamme er der tagsten.

Skorsten er i blankt murvaak.

Starre bygningsarbejder

Det er oplyst, at der er udfert felgende:

Renovering af facader mod gade herunder karnapper i 2009.

Udskiftning af vinduer (Velfac) mod gade i 2009, og mod gérd 2011 —dog
ikke vinduer i trappeopgange og kadder.

Nyt tagpap tagbelaggning pa toppen mod gade i 2009, og gard 2011.

Ny tagstensbelaggning pa de skra sider pa mansardtaget mod gade i 2009.

Ny afdagkning over kviste og karnapper samt inddakning ved kviste i zink mod
gade i 2009 og gard 2011.

Nye tagrender og tagnedigb mod gade i 2009 og gard i 2011.

Nye altaner i 2015.
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Vedligeholdelsesplan 2016
Gennemgang blev foretaget torsdag d. 25. februar 2016.

Felgende blev besigtiget: Tage, facader, altaner, trappeopgange, kaddre, aflgb
samt vand- og varmeinstallationer i keddere.

De af rapporten omfattede bygningsdele er klassificerede efter SfB-systemet,
hvor bygningsdelene nummereres efter SfB-bygningstabellen.

Rapporten indeholder en beskrivelse af bygningens tilstand samt forslag til
afhjadpninger og anbefalede udferelsesfrister. Samtlige registreringer er
foretaget visuelt.

Ifelge aftale omfatter rapporten ikke de enkelte lejligheders tilstand, da disse
forhold hidrgrer under den enkelte andelshaver.

Rapporten indeholder ikke svampeundersagelser, udvendige belaggninger, TV-
ingpektion af kloakker, el-check af hovedinstallationer, geotekniske
jordbundsundersagel ser, undersagelser af forurenet jord eller asbestholdige
materialer.

Der foretages endvidere ikke destruktive undersagelser. Der foretages ikke
vurdering af el-installationer. Der er ikke vedlagt bilag.

Registreringen er udfert af Ole Hansen. Ved gennemgangen pa ejendommen
deltog beboer Martin Mgller.
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Bygningsdele
(121) Fundamenter

Der er stedvisrevner og skruk puds der mangler fuld vedhaeftning til underlaget pa sokkel og
underfacader til gade og gardside. Revnedannelse og skruk puds giver risiko for fugt- og
frostskader.

Der er enkelte revner i sokkel som fortsadter op i murvaak pa facaden Skovbrynet 2. Revnerne
vurderes at vaae mindre ssgnings-/ bevaggelsesrevner der efter husets alder vurderet til at vagei ro,
0g uden betydning for bygningens stabilitet. Mindre bevaayelser efter reparation kan dog
forekomme.

Revne og skruk puds pa sokkel mod Prins Chrigtians
Gade 10

Revne og skruk puds pa sokkel mod gérd. Sagningsrevnei sokkel mod Skovbrynet 2
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Sagningsrevnei sokkel mod Skovbrynet 2 som

fortsadter op i murvaak

: ; = g T " -

Sagningsrevne i sokkel mod Skovbrynet 2 som

fortsadter op i murvaark

Udbedring

Emne Metode for udbedring Udfaresi Pric overdag
Reparation af revner Afhugning af skruk/ defekt puds med efterfa gende

0g skruk puds pa svumning/ evt. pensling og péfering af nyt cementpudsag 2018/ 2019

sokkdl og underfacade ' '

Emne Metode for udbedring Udfaresi Prisoverdag
Reparation af

sahingsevner i Udskiftning af revnede mursten og fuger. 2018

murvagk

L gbende vedligeholdelse

Emne Kontrol af Interval for kontrol Prisoverdag
Sokkel/ fundament og | Revner/ skader pa sokke/ fundament over Visuel gennemgang hvert

underfacade jord og underfacade &.
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(211) Teglfacader/ ydervaegge
Kaddervagyge

Kadderydervagyge er fugtskadet p.g.a. fugtgennemtraangning i kedderrum under nr. 10.
Fugtindtraangning fra lyskasser har medfert en opfugtning af kadderydervasgge med bl.a. last og
afskallet puds, samt begyndende saltudfaddning. Forholdet er uhensigtsmaessigt, idet periodisk
opfugtningen giver grobund for skimmel- og svampevakst samt lugtgener.

Arsagen til fugtskaden — se punkt (242) Lyskasser.

Fugtskadet kadderydervagy under lyskasse. Fugtskadet kadderydervagy under lyskasse.
Udbedring
Emne Metode for udbedring Udfaresi | Prisoverdag
Reparation af Afrensning af 1<t/ defekt vasgpuds og evt. teglsten.
fugtskadet kad der- Reparation af murvagrk og efterfa gende berapning med egnet
ydervag. martel. 2017

BM: Det forudsadtes, at rsagen til fugtskaderne d.v.s. skader

og mangler ved lyskasser — se punkt (242) Lyskasser —er

udbedret, samt at vaeggen er helt tar inden skadesudbedring.
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Facader
Generelt fremstar facader mod gade pame og uden de helt store skader.

Facader mod gade er ved renoveringen i 2009 holdt i den oprindelig stil, og de mange detaljer er
bibeholdt, hvilket medvirker til gendommens attraktive fremtoning.

Mod gade er der stedvis lidt revnedannelse i murveak bade mod Christians Gade 10 og Skovbrynet
2 som f.eks. i omradet mellem forder og vindue i karnap Prins Christians Gade 10. Der er revnedan-
nelse og rustudtragk pa kanter og bund af begge karnapper. Det bar undersages, om det kun er over-
fladerust pa de baarende stalprofiler, eller det er tagring herunder ogsa pa karnapbundens armerings-
jern.

Pa facade mod Skovbrynet 2 er der desuden enkelte revner i murvaark som fortsadter ned i sokkel.
Revnerne vurderes at vaare mindre sagnings-/ bevasgel sesrevner, der efter husets alder vurderet til at
vagei ro, og uden betydning for bygningens stabilitet. Mindre bevasgelser efter reparation kan dog
forekomme.

Pame og indbydende facader mod gade. Revnedannelse i murvagk mellem fordar og
karnapvindue

= 4 e ". _‘_.#"I
- \ f "
Revnedannelse i pudset kant under karnap. Revnedannelse i bunden af karnap samt rustudtraek.
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Udbedring
Emne Metode for udbedring Udfaresi Prisoverdag
Reparation af revne- Udhugning/ -skiftning af revnede mursten samt udfraesning
dannelse og manglende og omfugning af revnede fuger. Manglende fuger opfuges. 2018
fuger pafacademur. '
Reparation af Bunden af begge karnapper gennemgas systematisk for en
karnapbunde. afklaring af renoveringsbehovet, hvor skaderne pa de
enkelte karnapbund er bestemmende for omfanget af
nedennaa/nte skadesudbedring:
Borthugning af revnet og |ast/ forvitret puds/ beton, evt.
frilagning af armeringgern.
Baagernene frilaggges og sandblasses. Hvis der konstateres
sterre tagingsskader pd baagjernene, skal der udfares en 2017
beregning af bareevnen inden renoveringsarbejdet
ferdiggares.
Afrensning af overflader.
Bazejern grundes og malerbehandles.
Pastebning af ny beton pa karnapbund.
Pudsreparation af karnapbund.
Malerbehandling af karnapbund.
L gbende vedligeholdelse
Emne Kontrol af Interval for kontrol Prisoverdag

Visuel gennemgang hvert
andet ar.

Facader mod gade. Alt murvaak pa facader mod gade.

Der er en del udfaldne/ manglende fuger i murvaak under de stabte salbaanke bade til gade- og
gardside. Ligeledes ses, at der tidligere er foretaget reparation af fuger under flere slbaake. Da
udfaldne/ manglende fuger under salbaanke normalt kun ses under slbaanke med revner/ revne-
dannelse p.g.a. fugtgennemtraangning, ber det undersages, om de stabte salbaanke efterhanden er
blevet sa porgse, a fugten traanger ned igennem dem, selv uden revner/ revnedannelse. Nar fugten
tranger gennem salbaankene, er der or risiko for fugt- og frostskader pa underliggende murvaak.

 — | )

Udfaldne/ manglende fuger under salbaanke.
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Udbedring

Emne Metode for udbedring Udfaresi Prisoverdag
Overfladebehandling Se (311/ 312) Y dervasgge, kompl etterende — silbaanke og

af sdlbamke. bal dakiner.

Reparation af

murvaark/ defekte Udfraesning og omfugning af fuger under silbaanke. 2016

fuger under silbamnke.

L gbende vedligeholdelse

Emne Kontrol af Interval for kontrol Prisoverdag
Sélbaenke og murvaak o o Visuel gennemgang hvert

under s3lbamke Salbaanke og murveak under salbamnke andet &

Generelt fremstar facader mod gardside rimeligt pame, dog med flere mindre skader som f.eks.
revnedannelse under nr. 2, 2. sal th.

Facadetil gardsidenr. 10

Facadetil gardsidenr. 2
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Revnedannelse i murvaak under vindue mod gérd. Revnedannelse i murvaak under vindue mod gérd.
Udbedring

Emne Metode for udbedring Udfaresi Prisoverdag
Reparation af revne- Udhugning/ -skiftning af revnede og afskallede mursten

dannelse og skader pA | samt udfrassning og omfugning af revnede, | gse og defekte 2019
facademur til g&rdside. | fuger.

L gbende vedligeholdelse

Emne Kontrol af Interval for kontrol Prisoverdag

Facader mod gérd. Alt murvaak pa facader mod gérdside. ;/r:séelé?mnemgang hvert
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(220) Indervagge
Kaddervagge.

Der er stedvis revnedannelse samt afskallet og skruk vaggpuds med mangelfuld vedhadftning pa
indvendige kaddervagyge.

Der er enrevne i nordestlig hjarne i cykelkadder mod naboejendom. Revnen er addre
saningsrevner der vurderes at vagei ro, og uden betydning for bygningens stabilitet. Mindre
bevaggelser efter reparation kan dog forekomme.

Dadisse skader primaat er af visuel karakter, kan en udbedring af skaderne uden risiko udsadtes pa
ubestemt tid.

Sagningsrevnei nordestlig hjarne i cykelkadder. Revnedannd se og afskallet puds pa ked dervagy..
Udbedring
Emne Metode for udbedring Udfaresi | Prisoverdag

Reparation af revnet Reparation af revner.
og skruk puds paindv. | Afhugning af skruk vaggpuds med efterfal gende svumning og 2025
kad dervasgge. pafering af nyt pudslag.

Trappeopgange.

Der er generelt en del revnedannelse, last og afskallet puds pa veegoverflader pa bade for- og
bagtrapper. Ligeledes er der stedvis lidt last og afskallet strukturpuds pa vasgoverflader pa
fortrapper. Vaggoverflader pa bade for- og bagtrapper har en del mindre slaghuller/ -maaker.

Dadisse skader primaat er af visuel karakter, kan en udbedring af skaderne uden risiko udsadtes pa
ubestemt tid.
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Stedvis har man pabegyndt reparation af disse skader. Enkelte reparationerne er dog for
overfladiske, hvorfor skaderne hurtigt vil opstaigen, og enkelte mangler faardiggerelse.

Revnedannelse i vaggoverflader fortrappenr. 10 Revnedannelse i vaggoverflader bagtrappe nr. 2

Afskallet strukturmaling pé vesgoverflader fortrappe Revnedannelse i vaggoverflade fortrappenr. 2
nr.2

Udbedring

Emne Metode for udbedring Udfaresi Prisoverdag

Reparation af revnet Spartling af revner og slaghuller ved fast vaegpuds.

og afskallet vaggpuds Afhugning af lest vasgpuds med efterfal gende svumning og
og strukturmaling. pafering af nyt pudslag. Der opsadtes glasfilt paale glatte
vaggoverflader.

Lgs strukturmaling fjernes med spartel, og der péfares nyt 2021
strukturmaling. Alle vesgoverflader malerbehandles.

Det kan stedvis vaare hensigtsmaessigt at opsadte helgips
pladei stedet for reparation af puds, som f.eks. averst i
trappeopgang nr. 2 - se hillede 4 herover.
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(231) Etagedaek
Der er generelt en del revnedannel se pa pudsede loftoverflader pa bade for- og bagtrapper.

| kedderrum er der stedvis revnedannelse, nedfalden puds og huller i lofter.

Dadisse skader primaat er af visuel karakter, kan en udbedring af skaderne uden risiko udsadtes pa
ubestemt tid.

Revner i loft i trappeopgang. Revnet og afskallet loftspudsi kadderrum.
Udbedring
Emne Metode for udbedring Udfaresi Prisoverdag
Reparation af revnet Spartling af revner i loftspuds (se billede herover).
loftspudsi Afhugning af evt. |ast [oftpuds med efterfa gende svumning
trappeopgange. og pafering af nyt pudslag.

Der opsadtes glasfilt pa alle loftsoverflader.
Alleloftsoverflader malerbehandles.

Hvis der er starre maangder 1 ost |oftspuds kan det vagre
hensigtsmaessigt at opsadte helgipspladei stedet for rep. af

2021

puds.
Reparation af skader Reparation og spartling af revnet og nedfalden loftspuds (se
palofter i kedder. billede herover).

Afhugning af evt. |ast [oftpuds med efterfa gende svumning 2025
og pafering af nyt pudslag.
Alleloftsoverflader malerbehandles.
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(232) Terraendask

Terraandak | kadder vurderes overordnet som god og sund. Dog er der stedvis mindre revner/
revnedannelse samt lidt skruk slidlag med mangelfuld vedhagtning til underlaget som f.eks. i fyr-
og vaskerum (se billede 1 herunder). Revnerne skannes primaat at vaare af visuelt karakter, dade
ikke udsztes for starre fugtpavirkning.

Terramdak og rampe i port/ mellemgang mellem gade og gard har en del skader i form af
revnedannelse, lgst, afskallet og skruk dlidlag med mangelfuld vedhadtning til underlaget (se billede
2 herunder).

Revner og skruk slidlag pagulv i vaskekedder. Revnet, afskallet og skruk gulv i port/ mellemgang.
Udbedring
Emne Metode for udbedring Udfaresi Prisoverdag
Reparal g?;fr ;‘%dag( Afhugning af revnet og defekt slidlag med efterfaigende
m""gip o mellemoagn svumning og p&fering af nyt didlag. Nyt slidlag/ 2020

el p eMIANT | cementmertel tilstes evt. betonklaber.
mellem gade og gard.

L gbende vedligeholdelse

Emne Kontrol af Interval for kontrol Prisoverdag
Terrandak i kadder. Samtlige kad dergulve. ;/r:(sjlételé?mnemgang hvert

Terrandak og rampei

port/ mellemgang Det samlede gulv- og rampeareal. Visuel gennemgang hvert &r.

mellem gade og gérd.
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(240) Trapper (udvendige)

Der er revnedannelse og skruk puds med darlig vedhagftning pa begge udvendige fortrapper.
Revnet og skruk puds pa udvendige fortrapper giver risiko for fugt- og frostskader.

Fortrappe Prins Christians Gade 10

Udbedring

Emne Metode for udbedring Udfaresi Prisoverdag
Reparation af revner Afhugning af skruk/ defekt puds med efterfa gende

0g skruk puds pa svumning og pafering af nyt cementpudsag 2020

udvendige trapper. '

L gbende vedligeholdelse

Emne Kontrol af Interval for kontrol Prisoverdag
Udvendige fortrapper. | Udvendige fortrapper efterses. ;/r:(s;ételé?mnemgang hvert
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(242) Lyskasser

Lyskasser mod Prins Christians Gade er generelt i darlig stand med kraftig revnedannelse og
manglende aflab (se billede herunder taget fra kadderrum). Specielt den gstligste lyskasse er i
meget ringe stand. Lyskassernestilstand har medfert fugtskader pa underliggende

kadderydervagyge.
Lyskasse med kraftig revnedannel se set fra kadder.
Udbedring
Emne Metode for udbedring Udfaresi Prisoverdag
. o Eksisterende lyskasser nedbrydes og fjernes.

Fg;aratl on af skader pa Der stabes nye lyskasser incl. ny bund hvorfra der 2016

ysKass etableres afl gb. Husk rist over aflgb.

L gbende vedligeholdelse

Emne Kontrol af Interval for kontrol Prisoverdag
Visuel gennemgang samt

Lyskasser. Renholdelse af lyskasser. oprensning af lyskasser og
aflgb 4 —5 gange &ligt.
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Altaner er nye og i meget fin stand.

Finenye altaner til gérdside.

L gbende vedligeholdelse

Emne Kontrol af Interval for kontrol Prisoverdag
Systematisk gennemgang af altanernes

Altanbaginger/ fastholdelse, d.v.s. beslag, bolte m.v. 1 gang &ligt

fastholdel se. Evt. behandling med rustbeskyttende gang arfigt.
midler.

Altanbund og gelander Alm. rengaring/ afvaskning samt kontrol 1 gang &rligt.

af overfladebehandlingen.
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(270) Tage

Tagbelaggninger er primaat besigtiget fraterram, sekundaat fra altan Prins Christians Gade 10, 4. th.
Tagbelasgninger ser pa afstand ud til at vagre i god stand.

Isolering i tagrum er fart helt ud mod tagflade, hvorfor der ikke er tilstraskkelig ventilation i tagrum
og langs mansardtagets skra sider. Der er tydelige spor efter periodisk opfugtning og malt forhgjet
fugt i spaa og laagter ved loftslem. Ved sidste besigtigelse af tagrum i februar 2011, blev der malt
forhgjet fugt i tagkonstruktionens traevagk jeevnt fordelt i hele tagrummet, og det vurderes ikke, at
der er sket andringer desangaende, eftersom arsagen til opfugtningen ikke er aandret.

Tagkonstruktionens traevagk har tydelige tegn pa fugtskader i form af fugtskjolder og begyndende
mug-/ skimmelvakst. Det ma paregnes, at der stedvisi tagrum er begyndende tramedbrud/ rad i
tagkonstruktionens treevaark nok primaat i skjulte konstruktioner som f.eks. ved mansardtagets skra
tagflader p.g.a. opfugtning gennem en laangere arrakke.

Det vurderes dog, at en del af de synlige fugtaftegninger pa traeveaket er helt eller delvis udtarrede,
da opfugtning at treevaarket p.g.a mangelfuld ventilation oftest er periodisk.

Efter etablering af nadvendig ventilation af tagrummet, vurderes det, at traevagket efterfelgende
langsomt vil tarre ud.

Der mangler helt eller delvis gangbro i tagrummet for inspektion. | forbindelse med tidligere
besigtigelsen, hvor jeg kravlede rundt i isoleringen, stadte jeg muligvis pa noget, der godt kunne
vage en delvis gangbro, men denne er i givet fald helt dakket af isoleringen.

Fugtskjolder samt mug-/ skimmelvakst pa sped, | segter Fugtskjolder samt mug-/ skimmelvakst pa | ssgter og
og skiffertagplader i tagrum. skiffertagplader i tagrum.
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Isolering fart helt ud mod spaafod. Fugtskjolder samt mug-/ skimmelvakst pa | ssgter og
skiffertagplader i tagrum.

Udbedring

Emne Metode for udbedring Udfaresi Prisoverdag

Udbedring af skader i tag- | Udskiftning af treevaark med trasnedbrud/ réd samt 2017

konstruktionenstraevagk. | fjernelse af mug-/ skimmelvakst.

Etablering af nadvendig Der etableres et passende antal ventilationshadter i

ventilation af tagrum. tagflader samtidig med, at isolering ved spaafod tilrettes,
sa den ikke g&d mod tagflade, men i stedet giver adgang 2017
til nedvendig ventilation langs mansardtagets skra
tagflade. Min. krav 1/500 ddl af bebygget areal.

Gangbro Der etableres en nadvendig gangbro i hele tagrummet for
ingpektion. Hvis der forefindes delvis gangbro, haeves 2017
denne, s den ligger over isoleringen.
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(311/ 312) Ydervaegge, komplettering

Lejlighedsvinduer mod gade er fra 2009, og lejlighedsvinduer og altandare mod gard fra 2011. Alle
er af fabrikat Velfac og typen trad alu.

Generelt fremstar lejlighedsvinduer og atandere i meget fin stand.

Vinduer i trappeopgange mod gade og gard, keddervinduer og udv. kedderdere er addre traevinduer
og —dare med enkelt lags glas. Alle er besigtiget fraterraan og baaer pragg af en del malingsafskal-
ling, stedvis defekt/ mangelfuld kitning og enkelte vinduer er med revnet glas.

Vinduei trappeopgang med kraftig malings-

Kaddervindue med kraftig malingsafskalling.

afskalling.

Udbedring

Emne Metode for udbedring Udfaresi Prisoverdl.
Vinduer og dere dibes.

Behandling af eddre Vinduer og dere eftergés for evt. skader pa traevagk og Mod gade

vinduer i trappeopgange | kitning, som udbedres. 2017

mod gade og g&rd samt | Vinduer og dare grundes, pletspartles, slibesog males2 gang. | Mod gérd

kaddervinduer og -dere. | Udskiftning af revnet glas. 2018
Fuger om vinduer og dere eftergds og udskiftes efter behov.

L gbende vedligeholdelse

Emne Kontrol af Interval for kontrol Prisoversiag

Beslag pa

Igjlighedsvinduer og
altandere,

Alle dere og vinduer eftergas, herunder

justering og smering af beslag, 1&se m.v.

1 gang hvert andet &r.

Tegningdister pa
Iejlighedsvinduer og
altandere,

Alm. rengering, og tagningslisterne
pafares lidt silikoneplejemiddel med en
blad klud.

1 gang hvert &r.
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AEldre vinduer i
trappeopgange mod vel og C . o
g8rd samt ked dervinduer Nadvendig kitning og malerbehandling. 1 gang hvert 6 ar.
og -dere.
Visuel gennemgang hver
54.
. , Om 5-10 & mafor-
Fuger Fuger om Iglighedsvinduer og altandere. ventes en begyndende
nedbrydning mod gade
med bl.a. dip og revner.

For- og legjlighedsdare.

Hoveddarene er sandsynligvis de oprindelige hoveddere med enkelt lags glas. Darene er i rimelig
god stand. Begge hoveddere er skaav/ vrider sig, sa de er meget utadte. Darpumper er trasge/
traanger til justering.

Lejlighedsdare til hoved og bitrappe er i rimelig god stand. Kun hovedderene er funktionsafpravet.

Forder mod Prins Christians Gade vrider sig.

Lejlighedsder til hovedtrappe. Lejlighedsder til bitrappe.
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Udbedring

Emne Metode for udbedring Udfaresi | Prisoverdag
Begge hoveddare nedtages og rettes.

Hoveddare. Darpumper justeres for korrekt lukning. 2018

L gbende vedligeholdelse

Emne Kontrol af Interval for kontrol Prisoverdag
! o Alle dare eftergss, herunder justering o

Hoved- og lglighedsdere. 0g smering af besiag, I&se m.v. 1 gang hvert andet ar.

Hoved are. Neadvendig mal erbehandling. 1 gang hver 6 &.

Lejlighedsdere Nadvendig malerbehandling Efter behov.

Salbaanke, og baldakiner over fordere.
Betonsdlbaake mod gade er besigtiget fraterram, og ser herfraud til at vaae i generel god stand.

Betonsdlbaake mod gardside er besigtiget fra terram og atan Prins Christians Gade 10, 4. th, og ser
herfraud til at veare i generel god stand, dog er der enkelte salbaamke med mindre revner. Revner i
betonsalbaanke giver risiko for fugtindtramgning og frostskader pa underliggende murvagk.

Betonbaldakiner over fordare er i rimelig god stand, dog er der enkelte fine revner i begge
baldakiner.

Betonsal baank. Revnedannelsei betonbaldakin over forder.
Udbedring
Emne Metode for udbedring Udfaresi Prisoverdag
Revnedannd se &bnes med forsigtighed.
Revner lukkes med cementmertel tilsat betonklagber.
Betonsdl bamnke og Overside af de reparerede silbamke og bal dakiner 2016
—baldakiner. péfares gummihud, som har en holdbarhed pa ca. 10 &r.
Baldakiner og sl baake mal erbehandl es efter endt
reparation.
Betonsal bamnke og Alle silbamnke og baldakiner efterses, og evt. skader 1 gang hvert
-baldakiner. udbedres. andet ar.
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(340) Trapper, indvendige.

Hovedtrapper er udfert i treg og med vinylbelasgninger. Pa begge trapper er vinylbelasgningen fra
stueetagetil 2 sal i god stand, hvorimod belaggningen fra 2 til 4 sal stedvis er meget slidt og
udtarret.

L gbende vedligeholdelse med voks, polish eller olie vil forlaange levetiden pa belasgningerne samt
lette den Igbende renholdelse af overfladen.

Bi- / bagtrapperne er ligeledes af trag og med lakerede trin. Begge bagtrapper er i rimelig god stand.
Alle 4 trapperstraevagk er ligeledesi rimelig god stand.

Henholdsvis ny og gl. vinylbelasgning pa hovedtrappe. Henholdsvis ny og gl. vinyl bel asgning pé hovedtrappe.

Indvendig bitrappe/ bagtrappe
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Udbedring
Emne Metode for udbedring Udferesi | Prisoverdag
x;cg??a;?;i_nger pa Udskiftning af vinyl bel asgninger pa trapper fra 2 til 4 sal. 2021
L gbende vedligeholdelse
Emne Kontrol af Interval for kontrol Prisoverdag
Vinylbelagninger. ;lv.erflader i 2 opgangetil og med 4. E&tw%;‘;gmgingd hgger:tet .
voks, polish dler dlie.
Trassagk. Malede og lakerede overflader i trappe- \L/;?e?: n%mogiwnggnge%ﬁctﬂ?r:g

opgange.

efter behov.

(370) Tage kompletterende bygningsdele

Skorstenspibe er ikke besigtiget p.g.a. sor hgjde.

Brandkamme er primaat besigtiget fraterram, sekundaat fra altan Prins Christians Gade 10, 4. th.

Brandkammene ser pa afstand ud til at veare i god stand.

L gbende vedligeholdelse

Emne Kontrol af Interval for kontrol Prisoverdag
Skorstenspibe og _ Eftersesfralift hvert 3. ari
brandkamme. Skorstenspibe og brandkamme efterses. forbi ndglse eftersyn og

oprensning af tagrender.

Zinkind- og afdaskninger ved kviste og karnap er set fra altan Prins Christians Gade 10, 4. th. i

meget fin stand.

L gbende vedligeholdelse

Emne

Kontrol af

Interval for kontrol

Prisoverdag

Zinkind- og afdaskninger.

Zinkind- og afdaskninger efterses.

1 gang hvert andet &.
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Betonafdaskning af murvaak ved altander er ved altanen Prins Christians Gade 10, 4. th. defekt med
mindre revner og skruk puds der mangler fuld vedhagtning til underlaget. Neevnte skader giver
risiko for fugtindtraangning og frostskader pa underliggende murvaak. Evt. afdaskninger ved andre
altaner ber efterses for lignende skader.

Murvagk under betonafdagkningen er til altanbund malet med plastmaling, hvilket medferer, at mur-
vagket ikke kan " ande”, hvorfor der er opstaet skader pa murvagket. Det ser ikke ud til at murvaak
ved andre altaner er blevet malerbehandlet.

Revnedannelsei og under betonafdagkningen. Revnedannel sei murvagk samt afskallet maling/ puds.
Udbedring
Emne Metode for udbedring Udfaresi | Prisoverdag
. Den gamle og defekt betondagkning demonteres og fjernes.
Betonafdaekninger. Der monteres ny zinkind- og afdagkninger. 2016
Murvagk Plastmaling pa murvaak fjernes, og skader pa murvagk 2016
udbedres.
L gbende vedligeholdelse
Emne Kontrol af Interval for kontrol Prisoverdag
Zinkind- og afdakninger. | Zinkind- og afdaskninger efterses. 1 gang hvert andet &r.
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(520) Aflagb
Render og nedlgb

Generelt blev tagrender og nedlgb ikke ngjere efterset for funktion. Den visuelle kontrol viser dog,
at tagrender og nedlgbsrer er i fin stand, og ikke giver anledning til bemaarkninger.

Tagrender og nedlgb mod gade er udelukkende besigtiget fra terraan.

Tagrender og nedlgbsrar mod gardside er primaat besigtiget fraterram, sekundaat fra altan Prins
Christians Gade 10, 4. th.

[ I .

(]

Tagnedigb mod gade Prins Christians Gade 10. Tagned|gb mod gérdside.

L gbende vedligeholdelse

Emne Kontrol af Interval for kontrol Prisoverdag
Visuel gennemgang fra
Tagrender og nedlgb. Utagheder, tilstopninger, skader m.v. terran i kraftig regnvejer en
gang hvert &r.
. Eftergasfralift hvert 3. &
Tagrender og nedlgb. Tilstoppede render og nedigb. 0g renses samtidig.
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(560) Vand- og varmeinstallationer

Vand- og varmeinstallationer i fyrrum i kadder blev fundet i rimelig god stand, dog stedvis med
synlig overfladerust, enkelte rersamlinger med begyndende taering og tegn patidligere sivning/
utagheder samt defekt og mangelfuld rerisolering. Fjernvarmeinstallationen er med ringe/ meget

mangelfuld isolering.

Installationerne blev ikke afpregvet og testet ved gennemgangen.

Varmeingallation i fyrrum. Tegn pa fugtskadet

Rersamlinger pavarmeingalation i fyrrum med tegn

isolering. pa sivning og begyndende taging
Udbedring
Emne Metode for udbedring Udfaresi | Prisoverdag
Rersamlinger pa Efterspamding af rersamlinger med tegn pa sivning og
fjernvarmeinstal lationen. begyndende taging, evt. udskiftning af defekte 2016
rersamlinger .
Isolering pafjernvarme- Kontrol af evt. utaghed skjult under isoleringen samt
installationen udskiftning af defekt isolering og isolering af uisolerede/ 2017
mangel fuldt i solerede varmerar m.v.
Vand- og L gbende udskiftning af defekte dele pa vand- og
varmeingallation i kedder. | varmeingallation.
L gbende vedligeholdelse
Emne Kontrol af Interval for kontrol Prisoverdag
Vand- og Fjernvarmeunit, haner, rar, samlinger, Gennemgeas 1 gang hvert

varmeingallation i kadder.

pumper, og isolering.

andet & af autoriseret
VVSinstalater.
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Arbejder 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025
(121) Fundamenter Mod gade X
Mod gard X
(211) Teglfacader/
ydervamge Kaddervaggge X
Facader mod gaden - sten X
& fuger
Facader mod gaden —
bund karnapper
Facader mod gade og gard X
— fuger under sdbamke.
Facader mod gérd — ten X
& fuger
(220) Indervasgge Kaddervagge X
Trappeopgang X
(231) Etagedak. Trappeopgang X
Kadder X
(232) Terreandak X
(240) Trapper (udv. ) X
og ramper
(242) Lyskasser Reparation X
Oprensning X X X X X X X X X X
Renggring og kontrol
(261) Altaner samt evt. rustbeskyttelse. X X X X X X X X X X
(270) Tage Tagrum X
(311/ 312) Ydervamge, | Adre vinduer mod gade — X
kompletterende mal erbehandling m.v.
Adre vinduer & dare
mod gard — X
mal erbehandling m.v.
Lejlighedsvinduer og
altandre - beslag X X X X X
Lejlighedsvinduer og
altandere - tagningslister X X X X X X X X X X
Lejlighedsvinduer mod X
gade — bl gde fuger
Hoveddgre - opretning X
Hoveddgre — ma erbehand X
Justering/ smaring af dere X X X X X
Sal bamke og bal dakiner X
(340) Trapper e )
indvendige Udskiftning af vinyl X
\_/edllgehol delsevinyl/ X X X X X
linoleum.
(370) Tage, Betonafdaskning og X
kompletterende murvaak
(520) Aflgb
(560) Vand- og varme- .
installation Rarsamlinger X
Isolering X
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